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A. Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury
Vymezení řešeného území 
Řešeným územím změny územního plánu města České Budějovice v lokalitě Hardtmuthova II (dále jen „změna ÚPnM“) je pozemek parc,. č. 127 v katastrálním území České Budějovice 7. Jedná se o stávající vodní plochu uvnitř areálu navrhovatele (společnost ČEVAK a.s.).
Dle územního plánu města České Budějovice (dále jen „ÚPnM“) je řešené území změny ÚPnM součástí dílu 1 Vnitřní město, čtvrti 1.5. Linecká čtvrť, 1.5.1., tvoří celý samostatný makroblok 1.5.1.018., který je ze všech stran obklopen zastavitelným územím s charakterem smíšeným kolektivního bydlení ve vnitřním městě (makroblok 1.5.1.016.).  

Řešené území je vyznačeno v grafické příloze tohoto zadání.
Požadavky na rozvoj řešeného území změny ÚPnM
Územně plánovací dokumentace má směřovat ke shodě ve způsobu využívání a usměrňování vývoje v území, a to způsobem, který vede k vyváženému vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území – tj. udržitelný rozvoj území.
Vodní plocha je nefunkčním pozůstatkem jedné ze dvou původních usazovacích nádrží z r. 1882 na vybírání užitkové vody z Vltavy a později z Malše. Nádrže ztratily význam po vybudování vodní nádrže Římov a úpravny vody Plav. Západnější nádrž byla zrušena již před cca 12 lety a je v ÚPnM zahrnuta do způsobu využití zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení ve vnitřním městě shodně s celým areálem navrhovatele. Navrhovatel má zájem využít i tuto nádrž pro doplnění a dostavbu areálu.
Požadavkem na řešení změny ÚPnM je návrh změny způsobu využití v řešeném území z nezastavitelného území vodní plochy (VP) na zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení ve vnitřním městě (SKOL-1).

Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje ČR 2008

Z Politiky územního rozvoje ČR 2008 (dále jen „PÚR“) vyplývají pro řešení ÚP následující požadavky: 

· prověřit, příp. zohlednit dotčení řešeného území rozvojovou oblastí OB10 České Budějovice (čl. 49 PÚR),

· prověřit, příp. zohlednit dotčení řešeného území multimodálním koridorem M1, který v sobě zahrnuje územní koordinaci koridorů konvenční železniční dopravy C-E 551, dálničního a silničního koridoru D3 a R3, splavnění Vltavy do Českých Budějovic, plochu mezinárodního letiště a veřejného logistického centra (čl. 82 PÚR),

· prověřit, příp. zohlednit dotčení řešeného území mezinárodním letištěm České Budějovice L3 (čl. 133 PÚR).
Veškeré záměry obsažené v Multimodálním koridoru M1 zpřesnily Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje (dále jen „ZÚR“) mimo řešené území změny ÚPnM.

Řešené území se nedotýká rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOB 01 Šumava, ani jiných záměrů v oblasti technické a dopravní infrastruktury. 
V návrhu ÚP bude v odůvodnění popsána vazba na jednotlivé priority dle PÚR.
Požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace vydané krajem
Návrh změny ÚPnM prověří všechny úkoly a požadavky pro navazující územně plánovací dokumentace, stanovené v jednotlivých kapitolách výrokové části ZÚR, které byly vydány Zastupitelstvem Jihočeského kraje dne 13. 9. 2011 s účinností od 7. 11. 2011.

Vzhledem k poloze řešeného území změny ÚPnM lze konstatovat, že řešené území změny ÚPnM nezasahuje do koridorů a ploch nadmístního významu vymezených v ZÚR. 

V návrhu změny ÚPnM bude v odůvodnění popsána vazba na jednotlivé kapitoly výrokové části ZÚR, zejména kapitoly a), e), f) g).  
Požadavky vyplývající z dalších širších územních vztahů

S ohledem na velikost řešeného území změny ÚPnM (1 331 m2), jeho polohu uvnitř areálu a předmět řešení nejsou z hlediska širších vztahů vymezeny další požadavky.

Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů 
Při řešení návrhu ÚP se na základě územně analytických podkladů stanovuje požadavek respektovat a zohlednit následující limity v území: 
· zastavěné území,
· území s archeologickými nálezy – III. kategorie,

· oblast krajinného rázu a její charakteristika – ObKR 14 Českobudějovická pánev,

· významný krajinný prvek ze zákona – údolní niva dle BPEJ,

· bonitovaná půdně ekologická jednotka – BPEJ třídy ochrany kód 55600 – třída ochrany I,  

· hranice biochor – biochora 3Nh, Českobudějovický region 1.30,  

· zranitelná oblast,

· vodní útvar podzemních vod – Budějovická pánev, oblast Horní Vltava, povodí Labe,

· povodí I. řádu – Labe, povodí II. řádu 106, povodí III. řádu 10601, povodí IV. řádu 1-06-01-216,
· území zvláštní povodně pod vodním dílem – studie  Římov, var. 2 a var. 7, studie Lipno I, Humenice,

· oblast ze zhoršenou kvalitou ovzduší – překročení imisní limit nebo cílový imisní limit: ZdrTVO3, ZdrTV,, BaP_r, Nox_r,

· ochranné pásmo (dále jen „OP“) elektronického komunikačního vedení,

· radiové směrové spoje včetně OP, 
· letiště včetně OP – OP letiště Planá u Českých Budějovic s výškovým omezením staveb,

•
letecká stavba včetně ochranných pásem – OP leteckých pozemních zařízení radionavigačních – 
OP radiomajáku RTH Třebotovice.

Z dokumentace Rozbor udržitelného rozvoje území nevyplývají s ohledem na rozsah řešeného území změny ÚPnM žádné problémy k řešení v rámci zpracování územně plánovací dokumentace.

Požadavky na ochranu hodnot území   
V návrhu změny ÚPnM budou navrženým řešením respektovány, chráněny a vhodným způsobem rozvíjeny přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, a to včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. 
Dále musí být v návrhu změny ÚPnM respektovány hodnoty území stanovené zvláštními právními předpisy nebo na základě těchto předpisů, a to zejména:

· Požadavky na ochranu veřejného zdraví
V návrhu změny ÚPnM budou respektovány požadavky na ochranu veřejného zdraví vyplývající ze zákona č. 258/2000 Sb. o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, v platném znění a z nařízení vlády ČR č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, v platném znění.
· Požadavky na ochranu ovzduší

V návrhu změny ÚPnM budou respektovány požadavky na ochranu ovzduší vyplývající ze zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, v platném znění, a z krajského programu snižování emisí tak, aby byla dodržená přípustná úroveň znečištění ovzduší.

· Požadavky na civilní ochranu a bezpečnost
Návrh řešení požadavků civilní ochrany bude zpracován v souladu s vyhl. č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva, v platném znění.

· Požadavky na ochranu před povodněmi

Řešené území změny ÚPnM se nenachází v záplavovém území. 

· Požadavky z hlediska památkové péče

Návrh změny ÚPnM bude zpracován v souladu s ustanovením §§ 21 – 24 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění.

· Požadavky na ochranu ložisek nerostných surovin a poddolovaných území

V řešeném území se nenacházejí ložiska nerostných surovin ani poddolovaná území.
· Požadavky na ochranu zemědělského půdního fondu

Součástí návrhu změny ÚPnM nebude vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond, neboť se nejedná o nový zábor nad rámec platného ÚPnM.
· Požadavky na ochranu pozemků určených k plnění funkcí lesa

Součástí návrhu změny ÚPnM nebude vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkcí lesa, neboť se tyto v řešeném území nenacházejí.
1. Požadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch
Urbanistická koncepce bude navazovat na urbanistickou koncepci dle ÚPnM. 

Vzhledem k tomu, že se jedná o pozemek, jehož funkce vodní nádrže je již v současné době neopodstatněná a který je součástí uzavřeného areálu navrhovatele, nebude mít změna ÚPnM dopad do urbanistické koncepce a charakteru města a zejména lokality Hardtmuthova.

V souladu s § 3 odst. (4) vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „vyhláška. č. 501/2006 Sb.“), bude, z důvodu zachování kontinuity změny ÚPnM s platným ÚPnM, bude nadefinován způsob využití plochy v řešeném území změny ÚPnM v souladu s příslušným článkem obecně závazné vyhlášky statutárního města č. 4/2000 o závazných částech ÚPnM, v platném znění (dále jen „OZV“).
· Stávající využití dle ÚPnM

nezastavitelné území vodní plochy (VP) dle čl. 76 odst. (1) a (3) OZV: 
(1) Nezastavitelná území jsou území takto označená v textové části a vyznačená jednoznačně v grafické části jako nezastavitelné funkční typy území. Povahu nezastavitelných území mají i části území zastavitelného, je-li podmínka nezastavitelnosti výslovně pro určité části tohoto území stanovena, zejména z důvodů technických, prostorových nebo z důvodů ochrany území.

(3) Nezastavitelná jsou rovněž veškerá území vodních ploch a toků a jejich aktivní inundace.
· Požadavky pro řešení změny ÚPnM

Návrh změny ÚPnM navrhne změnu způsobu využití v řešeném území, tj. v makrobloku 1.5.1.018., z nezastavitelného území vodní plochy (VP) na 1 nový makroblok 1.5.1.026. s novým způsobem využití na zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení ve vnitřním městě (SKOL-1). 

· Nově navrhované využití v řešeném území změny ÚPnM
zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení ve vnitřním městě dle čl. 33 OZV:
(1) Smíšená území vnitroměstského charakteru s bydlením kolektivního charakteru jsou v grafické a textové příloze značena indexem „SKOL-1“. Smíšené území s bydlením kolektivního charakteru ve vnitřním městě je obytné území s vysoce různorodou skladbou činností, dějů a zařízení lokálního, celoměstského, popřípadě i regionálního dosahu v rovnováze činností, dějů a zařízení obytných, převážně ve víceúčelových domech, a činností, dějů a zařízení podnikatelských podstatně nerušících bydlení. Zástavbu smíšeného území s převažujícím obytným charakterem kolektivním tvoří bloky. Obvyklé a přípustné jsou podnikatelské činnosti, děje a zařízení zaměřené především na poskytování široké škály služeb obchodních a administrativních, vnitroměstských, zejména služeb stravovacích a ubytovacích, zdravotních a sociálních, vzdělávacích, kulturních a kultovních, sportovních a rekreačních a nezbytných zařízení infrastrukturních a technických a pro dopravní obsluhu a dopravu v klidu, a činností, dějů a zařízení výrobních malého a středního rozsahu, zejména podnikatelských nákupních, popřípadě produkčních na celkové výměře obchodních ploch až do 5 000 m2.

(2) Přípustné je rovněž zřizovat a provozovat na těchto územích

a) obchody a nákupní zařízení, 

b) administrativní zařízení,

c) provozovny veřejného stravování,

d) ubytovací zařízení a hotely, 

e) zábavní zařízení,

f) stavby pro bydlení,

g) zařízení pro církevní, kulturní, sociální, zdravotnické a sportovní účely včetně středisek mládeže pro mimoškolní činnost a center pohybových aktivit,

h) byty jako součást objektu využívaného pro jiné účely než bydlení,

i) parkovací stání, odstavná stání a garáže pro potřebu vyvolanou přípustným využitím území příslušného makrobloku, a to až do počtu 250 stání na jeden makroblok; podmínky zastavění se stanovují vždy pro jednotlivý pozemek, popřípadě parcelu,

j) služebny policie.

(3) Podmíněně je přípustné zejména zřizovat a provozovat na těchto územích

a) čerpací stanice pohonných hmot, jsou-li přímo napojeny na trasy automobilové dopravy nebo komunikace místního významu, jsou-li průjezdné a minimálně dvoupruhové, s omezením provozní kapacity na dvě výdejní místa, zároveň s vyloučením čerpání ropných produktů pro těžkou nákladní dopravu, jsou-li úplně včleněny do jednotného funkčního celku s objekty hromadných garáží, jejichž kapacita je nejméně 50 stání nebo do zařízení obchodu, služeb nebo administrativy,

b) parkovací stání, odstavná stání a garáže pro potřeby vyvolané přípustným využitím území příslušného makrobloku, a to až do počtu 500 stání na jeden makroblok; podmínky zastavění se stanovují vždy pro jednotlivý pozemek, popřípadě parcelu,

c) nákupní zařízení a jiné podnikatelské (výrobní) zařízení s celkovou obchodní, popřípadě produkční plochou do 10 000 m2 na jeden makroblok, 

a to za podmínek stanovených OZV (článek 89, článek 99, článek 179 až článek 181 a článek 182) pro ověřování přípustnosti činností, dějů a zařízení v území a jejich vlivu na prostředí. 

(4) Nepřípustné jsou veškeré činnosti, děje a zařízení, které zátěží nadměrně narušují prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně včetně jakýchkoliv činností, dějů a zařízení chovatelských a pěstitelských a které buď jednotlivě nebo v souhrnu překračují stupeň zátěže, měřítko anebo režim stanovený OZV, regulačními plány a obecně závaznými předpisy o ochraně zdraví pro tento způsob využití území. Nepřípustné je zejména zřizovat a provozovat na těchto územích

a) autobazary,

b) parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy těchto nákladních vozidel, ledaže jsou splněny podmínky ustanovení odstavce 2 písm. i) a odstavce 3 písm. b), 

c) soustředěná trvalá tržiště se stánkovým prodejem pravidelného charakteru (s přípustnou výjimkou sezónních trhů a občasných, časově a provozně regulovaných tržních prodejů),

d) nákupní zařízení a výrobní zařízení s celkovou obchodní, popřípadě produkční plochou nad 10 000 m2 na jeden makroblok.

2. Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury možnosti jejich změn

· Dopravní infrastruktura
Koncepce dopravy nebude změnou ÚPnM měněna, resp. změna ÚPnM nemá dopad do koncepce dopravy. 
· Technická infrastruktura
Koncepce řešení jednotlivých sítí technické infrastruktury bude v souladu s koncepcí dle platného ÚPnM, při respektování Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Jihočeského kraje, schváleného v září 2004, a to dle § 4 odst. 7 zákona č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu a o změně některých zákonů (zákon o vodovodech a kanalizacích), ve znění pozdějších předpisů, a při respektování ochranných pásem stávající technické infrastruktury. 
· Občanská vybavenost
V návrhu změny ÚPnM nebude vymezen samostatný funkční typ plocha občanského vybavení ve smyslu § 6 vyhlášky č. 501/2006 Sb.
· Veřejné prostranství 
V návrhu změny ÚPnM nebudou vymezeny samostatně plochy veřejného prostranství.

3. Požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. (5) stavebního zákona

· Koncepce uspořádání krajiny
Řešené území změny ÚPnM se nachází uvnitř zastavěného území, nemá tedy dopad do koncepce uspořádání krajiny.
· Územní systém ekologické stability
V řešeném území se nenachází stávající ani navržené prvky územního systému ekologické stability (dále jen „ÚSES“) dle ÚPnM.

Pro návrh změny ÚPnM není dán požadavek na vymezení nových prvků ÚSES.
B. Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit
Změnou ÚPnM nebudou vymezeny plochy ani koridory územních rezerv.
C. Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo
Změnou ÚPnM nejsou dotčeny veřejně veřejné prospěšné stavby vymezené v ÚPnM.

Ve změně ÚPnM nebudou vymezeny nové veřejně prospěšné stavby, opatření a asanace, pro které bude možné vyvlastnit nebo uplatnit předkupní právo.

D. Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, v kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci
Plocha řešeného území změny ÚPnM nebude vymezena jako plocha, v které by bylo rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci.
E. Případný požadavek na zpracování variant řešení
Pro řešení návrhu ÚP není dán požadavek na zpracování variant. 
F. Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení
Návrh změny ÚPnM bude zpracován v nezbytném a přiměřeném rozsahu podle přílohy č. 7 k vyhl. č. 500/2006 Sb., výkresy budou vyhotoveny v měřítku shodném s platným ÚPnM.

Návrh změny ÚPnM  bude obsahovat textovou a grafickou část ve dvou částech – I. Změna ÚPnM a II. Odůvodnění změny ÚPnM.

Návrh bude vypracován a odevzdán v souladu s § 50 a následujících stavebního zákona v následujících etapách: 
· návrh pro společné jednání dle § 50 stavebního zákona v tištěné podobě v počtu 1 kompletní paré a 1x na datovém nosiči CD ve formátu *.pdf,
· návrh upravený na základě výsledku společného jednání před řízením dle § 52 stavebního zákona v tištěné podobě v počtu 1 kompletní paré a 1x na datovém nosiči CD ve formátu *.pdf,
· návrh upravený dle § 53 stavebního zákona před předložením na jednání zastupitelstva města ve formě opatření obecné povahy v tištěné podobě v počtu 1 kompletní paré a 1x na datovém nosiči CD ve formátu *.pdf, 
· návrh upravený po vydání zastupitelstvem města formou opatření obecné povahy v tištěné podobě v počtu 4 paré a 2x na datovém nosiči CD / dokumentace bude zpracována a odevzdána v digitální technologii ve formátu *.dgn, *.dwg nebo *.shp dle Požadavků na digitální podobu předávání územních plánů a dle aktuální verze Metodiky DMG ÚAP (Hydrosoft Veleslavín s.r.o., ČVUT Praha, Fakulta architektury)
G. Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území

V řešeném území změny ÚPnM se nenacházejí žádné zvláště chráněná území dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění. Dále se zde nenacházejí evropsky významné lokality ani ptačí oblasti (soustava Natura 2000). Lze proto ve smyslu § 45i odst. (1) tohoto zákona vyloučit, že koncepce změny ÚPnM může mít samostatně nebo ve spojení s jinými koncepcemi nebo záměry významný vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost soustavy Natura 2000. 

Koncepce změny ÚPnM bude respektovat všechny limity v území dle požadavků stanovených zejména v kapitole A. tohoto zadání a nebude závažně ovlivňovat životní prostředí. Součástí návrhu změny ÚPnM nebude tudíž zpracování vlivů této územně plánovací dokumentace na životní prostředí dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, v platném znění. V zadání změny ÚPnM není dán požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.
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