Důvodová zpráva

Statutární město České Budějovice je mimo jiné vlastníkem parc. č. 2137/166  - zastavěná plocha, nádvoří o výměře 369 m2 v katastrálním území České Budějovice 2.

Na části uvedeného pozemku je budova jiného vlastníka. Prodloužená střecha této budovy zastřešuje průchod nad zbývající části tohoto pozemku.

O odkoupení výše uvedeného pozemku opakovaně požádal vlastník stavby budovy na tomto pozemku – Služba, výrobní družstvo, se sídlem Fráni Šrámka 2, 370 21 České Budějovice, prostřednictvím advokátní kanceláře. 

Důvodem nové žádosti je pro žadatele nová zákonná úprava, konkrétně ustanovení §2056 OZ, z něhož mj. vyplývá, že k pozemku, na kterém je zřízena stavba, která není podle dosavadních předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má vlastník stavby předkupní právo. Služba, výrobní družstvo, uplatňuje předkupní právo. 
V předmětné budově je provozovna žadatele - čištění peří a šití prošívaných dek.

Pro informaci uvádíme, že pozemek není možné rozdělit na část zastavěnou a část, která je využívána jako průchod (budova s prodlouženou střechou tvoří jeden neoddělitelný celek).

Na část pozemku o výměře cca 260 m2, zastavěného budovou, byla dne 12. 6. 1997  uzavřena na dobu určitou (počínaje dnem podpisu smlouvy v délce 30 let) nájemní smlouva                 č. 31526-212 s vlastníkem budovy, tj.  Službou, výrobním družstvem.

Nájemné je stanoveno dohodou za 40 Kč/m2/rok, tj. celkem 10.400 Kč ročně.

Správce pozemku, odbor správy veřejných statků, nemá připomínky za dodržení podmínky zachování volného průchodu pro pěší v min. šíři 3 m, v případě prodeje řešit formou věcného břemene.

Jedná se o velmi využívaný průchod pro pěší, kteří procházejí na sídlišti Vltava na páteřní chodník pro pěší a cyklisty směrem do centra sídliště Vltava (z ulice Labské do ulice Bezdrevské).  

Trasa pěší komunikace je vedena v pasportu komunikací jako místní obslužná komunikace 4. třídy.
Odbor územního plánování nedoporučuje prodej pozemku parc. č. 2137/166 v k. ú. ČB 2.
Současný provoz na tomto pozemku není v souladu se způsobem využití dle ÚP a není v souladu se záměrem dle Projektu regenerace panelového sídliště Vltava Sever České Budějovice.
Odbor útvaru hlavního architekta z hlediska oprávněných zájmů nesouhlasí  se záměrem prodeje uvedeného pozemku parc. č. 2137/166 v k. ú. ČB 2. Pozemek z části v současné době slouží jako veřejné prostranství, které propojuje chodníky a tvoří spojnici mezi souvislou zástavbou.

Předmětný pozemek ocenil soudní znalec ing. Pavel Hušek:

Cena parc. č. 2137/166 o výměře 369 m2 v k. České Budějovice 2 :

- cena znaleckého posudku …..………………………….….. 825.960 Kč (tj. 2.238,37 Kč/m2) 

- cena v místě a čase obvyklá …..……………………….….. 531.000 Kč (tj. 1.439,02 Kč/m2) 

Dle vyjádření znalce se jedná o pozemek pod budovou jiného vlastníka, cena obvyklá je z tohoto důvodu stanovena aritmetickým průměrem za 1 m2 v této lokalitě a je ponížena o koeficient pro plochy zatížené věcným břemenem chůze. 

Služba, výrobní družstvo s odkoupením pozemku za cenu v místě a čase obvyklou, tj. 531.000 Kč, souhlasí. Souhlasí i s uzavřením smlouvy o bezúplatném zřízení služebnosti na nezastavěnou část pozemku.

Pro informaci uvádíme, že majetková dispozice prodeje parc. č. 2137/166 (zastavěná plocha, nádvoří) o výměře 369 m2 v k. . České Budějovice 2 byla orgány města České Budějovice již projednávána na základě žádostí  Služba, výrobní družstvo, České Budějovice, prostřednictvím advokátní kanceláře.

Zastupitelstvo města projednalo dne 20. 6. 2013 prodej předmětného pozemku za cenu v místě a čase obvyklou, tj. 531.000 Kč, a to za podmínky uzavření smlouvy o bezúplatném zřízení věcného břemene na nezastavěnou část pozemku.

Usnesení nebylo přijato.

Rada města dne 03.10.2016 projednala záměr prodeje pozemku parc. č. 2137/166  - zastavěná plocha, nádvoří o výměře 369 m2 v k. ú. České Budějovice 2, Službě, výrobnímu družstvu, IČ 000 28 819, za cenu v místě a čase obvyklou, tj. 531.000 Kč a náklady spojené s prodejem, a to za podmínky uzavření smlouvy o bezúplatném zřízení věcného břemene – služebnosti stezky na nezastavěnou část pozemku parc. č. 2137/166 v k. ú. České Budějovice 2, spočívajícího v právu chůze mezi statutárním městem České Budějovice, IČO 00244 732, (jako oprávněným), a Službou, výrobním družstvem, se sídlem Fráni Šrámka 2, 370 21 České Budějovice, IČO 000 28 819,  (jako povinným), a to na dobu neurčitou,

Usnesení ve věci záměru výše uvedené majetkové dispozice nebylo přijato. 

Podle zákona o obcích č. 128/2000 Sb. přísluší rozhodnout o této majetkové dispozici zastupitelstvu města. Proto je ZM k projednání  předložena tato majetková dispozice v katastrálním území České Budějovice 2. 
