Důvodová zpráva


Dne 19.4. 2012 byla mezi statutárním městem České Budějovice (jako pronajímatelem a budoucím dárcem) a Židovskou obcí v Praze, IČO 00445258 (jako nájemcem a budoucím obdarovaným) uzavřena Smlouva o nájmu pozemku a smlouva o budoucí darovací smlouvě  č. 2012000146, včetně Dodatku ze dne 28.1. 2014 (dále jen „Smlouva“)  na pronájem a budoucí darování pozemku parc. č. 9/1 v k. ú. České Budějovice 7. Smlouva byla uzavřena v souladu s usnesením rady města č. 1636/2011 a zastupitelstva města č. 292/2011.
Pro informaci uvádíme, že se jedná o pozemek po bývalé židovské synagoze, v minulosti byl využíván jako veřejné parkoviště a orgány města se několikrát zabývaly žádostmi Židovské obce v Praze o jeho znovunabytí. Na posledních jednáních představitelé Židovské obce v Praze potvrdili, že by rádi zachovali plánované využití tohoto pozemku, tj. výstavbu parkovacího domu a zároveň by aspoň v omezené míře zajistili v tomto objektu možnost pro renesanci židovské komunity v Českých Budějovicích.

Nájem byl sjednán s možností podnájmu na dobu  určitou do doby darování pozemku parc. č. 9/1 v k.ú. ČB 7, nejpozději však na dobu 6 let. Pro letošní rok činí nájemné částku 151.052 Kč.  Projekt parkovacího domu plnil funkci parkovací (hromadné garáže) a administrativní a byl součástí projednávaných materiálů v orgánech města.
Dne 11.3.2015 povolil stavební úřad zkušební provoz celého nově vybudovaného objektu a 30.9. 2015 byl vydán kolaudační souhlas k užívání stavby CGP – CITY GREEN PARK -víceúčelová stavba, parkovací dům – administrativní prostory, jako budova s číslem evidenčním 52 (dále jen „Parkovací dům“),  stavba dočasná na dobu 50 let. 

Podmínkou darování pozemku parc.č. 9/1 o výměře 1902 m2 v k.ú. České Budějovice 7          – dnes pozemek parc.č. 9/7 o výměře 1880m2 (viz usnesení zastupitelstva města č. 292/2011 a Smlouva) je zatížení nově vybudovaného Parkovacího domu bezúplatným zřízením věcného břemene  na dobu neurčitou, spočívající v ponechání minimálně 150 parkovacích míst pro veřejnost za obvyklou hodinovou sazbu a 20 míst bezplatného parkování pro potřeby statutárního města České Budějovice. V budoucí darovací smlouvě na pozemek  bylo sjednáno právo zpětného daru, bude-li chtít obdarovaný (Židovská obec v Praze) darovaný pozemek prodat nebo jiným způsobem zcizit. 

S ohledem na novou právní úpravu (od 1.1.2014 platí nový Občanský zákoník) je nutné závazky vyplývající z již uzavřené Smlouvy opětovně  projednat v orgánech města. Věcná práva budou zřízena na dobu po dobu existence stavby a  s ohledem na zákonnou možnost vykupitelnosti (při sjednání reálného břemene na dobu časově neomezenou)  na dobu určitou 50 let.
1) Zatížení Parkovacího domu -  Smlouva o bezúplatném zřízení věcného břemene ( bude uzavřena mezi vlastníkem Parkovacího domu, společností CB PARKHAUS s.r.o., IČO  280 80 122, jako povinným a statutárním městem České Budějovice, jako oprávněným)
a)   služebnosti užívání – statutární město České Budějovice, jako oprávněný z tohoto věcného břemene bude mít na základě této smlouvy právo užívání a to v rozsahu celkem 20  tzv. parkovacích míst, a to jak budou specifikována a vyznačena v plánu podlaží  Parkovacího domu. Užívání bude určeno pro výlučné užívání statutárního města České Budějovice s ujednáním, že statutární město České Budějovice je oprávněno v rámci své činnosti, v případě plného nevyužití těchto parkovacích míst, poskytnout úplatně tato místa do užívání třetím osobám, vždy však neveřejnou formou. Věcné břemeno parkování bude zřízeno bezplatně na dobu existence stavby. V souladu s ust. § 1263 Obč.z., kdy je oprávněný  povinen podílet se na nákladech spojených s užíváním služebnosti, bude sjednán paušální poplatek za údržbu, zachování a opravy užívané části budovy včetně nákladů na služby, energie a servis, ostrahu, revize, pojištění budovy apod. ve výši 50 Kč za 1 parkovací místo / měsíc, tj.  celkem 12.000 Kč ročně.
b)  zřízení reálného břemene poskytování veřejného placeného parkování - vlastník
             Parkovacího domu (povinný) bude povinen provozovat pro užití široké veřejnosti 
             užívající osobní vozidla, parkovací placené služby v uvedené části Parkovacího domu  

            v rozsahu celkem 150ti tzv. parkovacích míst, pro krátkodobé úplatné veřejné    

             parkování za parkovací poplatek odpovídající ceně v místě a čase obvyklé, jinak ceně  

             obvyklé pro parkování v obdobném typu parkovacích prostor. 
             Toto reálné břemeno že reálné břemeno bude zřízeno jako časově omezené, a to na  

             dobu 50 let ode dne vzniku věcněprávních účinků této smlouvy a jednostranná  

             vykupitelnost  reálného břemene  bude vyloučena.
2.  Zatížení darovaného pozemku parc.č. 9/7 v k.ú. České Budějovice 7 – V darovací smlouvě 
     (bude uzavřena mezi statutárním městem České Budějovice, jako dárcem a Židovskou obcí  

     v Praze, IČO 004 45 258, jako obdarovaným a obchodní korporací CB PARKHAUS s.r.o.  

     IČO 28080122, jako vlastník Parkovacího domu) budou zřízena tato věcná práva:
a)    předkupní právo - v darovací smlouvě bude ve prospěch statutárního města České Budějovice zřízeno předkupní právo, kdy nový vlastník pozemku (Židovská obec v Praze) bude zavázán pro případ jakéhokoliv zcizení, ať již úplatného či bezúplatného, nabídnout statutárnímu městu České Budějovice pozemek ke koupi za kupní cenu ve výši 1 Kč. Předkupní právo bude zřízeno na dobu neurčitou
b)  zákaz zatížení a zcizení předmětu daru, jako práv věcných tak, že se obdarovaný, jako nový vlastník pozemku, se zaváže ve prospěch statutárního města České Budějovice, že po dobu 50 let předmět daru (pozemek parc.č. 9/7 v k.ú. ČB 7) nepřevede na třetí osobu, dále nezastaví tento předmět daru, nezatíží ho právem stavby, nezřídí k němu věcné břemeno ani jiná věcná či jiná práva třetích osob, výjimkou  zřízení pro CB PARKHAUS s.r.o., IČO  280 80 122 služebnosti práva užívat Pozemek k umístění stavby č.e 52 na předmětu daru, právu jejího provozu, právu její údržby a přístupu k ní, a to  na dobu určitou do 31.8.2066.
Parkovací část má 316 parkovacích míst, z toho je trvale pronajato 64 park. míst, pro veřejnost volně  232 míst a od 05/2015 je bezplatně poskytnuto statutárnímu městu 20 parkovacích míst pro vlastní potřebu. Dle informace pana Michla, vedoucího odboru vnitřních věcí, 5 parkovacích karet zůstává dosud nevyužito. Při přípravách smlouvy o zřízení věcného břemene – služebnosti  (na užívání 20 park. míst) požadoval vlastník parkovacího domu s odkazem na ustanovení § 1263 Obč.Z, aby se město České Budějovice, jako oprávněný, podílelo na nákladech spojených s užívání této služebnosti. Náklady vyčíslil na částku 390 Kč za jedno parkovací místo/měsíc. Proběhlo několik jednání o této ceně a při posledním jednání za účasti zástupců Židovské obce  byla cena za parkovací místo dohodnuta ve výši 50 Kč/auto/měsíc, což odpovídá ceně za elektrickou energii v parkovací části na 1 parkovací místo. 
Rada města projednala záměr uvedené majetkové dispozice a schválila ji usnesením č. 829/2016 a  č. 916/2016.
