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Dlvodova zprava

Zména €. 105 Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Stromovka Il v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2

Navrhovatel Zmény €. 105 UPnM:

OUP jako poftizovatel UPD predkladd vtomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh Zmény €. 105
Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Stromovka Il v katastrdlnim Uzemi Ceské
Budéjovice 2 (dale té7 ,Zména ¢ 105 UPnM“) potizovany podle § 55a a 55b stavebniho
zdkona zkracenym zplsobem potizovani k vydani.

Navrhovatelem Zmény ¢. 105 UPnM je fyzickd osoba (dale jen , navrhovatel“). Finanéni naklady spojené
se zpracovanim predmétné izemné planovaci dokumentace jsou hrazeny navrhovatelem.

Projektant Zmény €. 105 UPnM:

Zpracovatelem navrhu zmény je spoleénost Studio Map s.r.o., Nerudova 945/36, 370 04 Ceské
Budé&jovice, kterou zastupuje Ing. Jan Sima a Ing. Lenka Simova, ¢. autorizace 05624.

Resené Gizemi Zmény ¢. 105 UPnM (viz pfiloha):
Regené Uzemi se nachdzi se nachazi na jiznim okraji parku Stromovka v ulici Stromovka.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je feSené Uzemi Zmény UPnM soudasti dilu 2
— Predmésti, Ctvrti 2.7. — Litvinovické pfedmésti, lokality 2.7.1. Stromovka.
Dle UPnM je Fedené Uzemi vrozsahu celého makrobloku 2.7.1.034.z-24 se zplisobem vyuZiti

zastavitelné uzemi pro sport a rekreaci (SR) a severozapadni Casti makrobloku 2.7.1.041.z-63 se
zpUsobem vyuziti zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ).

DGvodem pro pofizeni Zmény €. 105 UPnM

Zamérem navrhovatele je umozZnit realizaci smiSenych funkci v Uzemi a vytvofit tak podminky pro
kvalitni bydleni véetné realizace ob&anského vybaveni a sluzeb pro nové vzniklé bydleni. Zména UPnM
je cilena na vyuziti bydleni individualniho charakteru bez moZnosti realizace bytovych domd.

Pfedmét Zmény &. 105 UPnM:

Pfedmétem Zmény ¢. 105 UPnM bylo zejména provéreni zmény zplisobu vyuZiti ploch v fe$eném
Uzemi, a to ze zastavitelné tzemi pro sport a rekreaci (SR) a zastavitelného uzemi zahradniho bydleni
(BZ) na zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym v pfedmésti (IN-2) stim, Ze je
v feSeném Uzemi vyloucena mozZnost realizace bytovych dom.

Pro nové vymezeny makroblok s vyuZitim IN-2 jsou zavazné nastaveny zejména tyto dalsi upresnujici
podminky pro vyuziti Gzemi:
e Maximalni zastavitelnost 60 % z plochy makrobloku s tim, Ze zastavitelnost uddva maximalini
mozné procento zastavéni budovami a zpevnénymi plochami z celkové vyméry makrobloku.
e  Minimalni rozsah biologicky aktivnich ploch 30 % z plochy makrobloku.

Dale je v ndvrhu zmény stanovena pro nové vznikly makroblok podminka poftizeni izemni studie pro
rozhodovani o zménach v uzemi, kterd navrhne zejména napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a upresni podrobné podminky prostorového usporadani tzemi.

Kompletni vyhodnoceni splnéni poZadavk( obsazenych v rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ceské
Budéjovice je obsaZeno v kapitole 8. textové ¢asti odlivodnéni ndvrhu Zmény ¢. 105 UPnM.
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Postup praci na Zméné ¢. 105 UPnM:

12. 9.2022 Podan navrh na pofizeni Zmény &. 105 UPnM véetné stanoviska KUJCK odboru Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi k navrhu ze dne 21.7.2022 ¢.j. KUICK 91774/2022, ve
kterém nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

12.10. 2023 Navrh na pofizeni Zmény ¢. 105 UPnM projednan v komisi pro rozvoj metropolitni oblasti
Ceské Budéjovice — pfijato usneseni &. 8/2023, ve kterém bylo doporugeno pofizeni
zmény

20. 11. 2023 Navrh na pofizeni Zmény & 105 UPnM projednan v Zastupitelstvu mésta ceské

Budgéjovice — pfijato usneseni ¢. 189/2023, ve kterém bylo schvaleno pofizeni zmény
zkrdcenym postupem a obsah zmény

20.12.2023 Predéni schvaleného obsahu Zmény €. 105 UPnM navrhovateli

10. 6.2024 Odevzdan projektantem navrh pro verejné projednani

13. 6.2024 Verejna vyhldgka - ozndmeni o konani vefejného projednani Zmény ¢. 105 UPnM a
- zvefejnéni navrhu Zmény &. 105 UPnM v rdmci vetejného projednani

31. 7.2024

24. 7.2024 Verejné projednani ndvrhu Zmény ¢. 105 UPnM

31. 7.2024 Termin pro podani namitek, pfipominek a stanovisek

28. 8.2024 Stanovisko nadfizeného organu (Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor regionalniho

rozvoje a Uzemniho planovani) ¢€.j.: KUJICK 102247/2024.

N&vrh na pofizeni Zmény €. 105 UPnM byl projednén v komisi rady mésta pro rozvoj metropolitni
oblasti Ceské Budé&jovice dne 12. 10. 2023. Komise k navrhu pfijala usneseni €. 8/2023 a doporucila
schvalit potizeni Zmény €. 105 UPnM.

O poftizeni Zmény &. 105 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice svym usnesenim
¢. 189/2023 dne 20. 11. 2023 s tim, Ze Zména ¢. 105 UPnM bude pofizovana zkracenym postupem
podle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne 21. 7. 2022
pod €. j.: KUICK 91774/2022 stanovisko k obsahu Zmény ¢. 104 UPnM v souladu s § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zadkona, ve kterém nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhu Zmény ¢. 104
UPnM na Zivotni prostiedi. Vyhodnoceni vlivii Zmény €. 104 UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemf véetné
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi tedy nebylo zpracovavano.

Oznameni o konani vefejného projednani ndvrhu Zmény ¢. 104 UPnM bylo u&inéno vefejnou vyhlaskou
na Uredni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice, ktera byla vyvésena v terminu od 13. 6. 2024 do
31. 7. 2024. Ozndmeni bylo rovné? zvefejnéno na webovych strankach statutarniho mésta Ceské
Budé&jovice spolu s ndvrhem Zmény ¢. 105 UPnM. Vefejné projednani se konalo 24. 7. 2024.

K ndvrhu Zmény €. 105 UPnM bylo v rdmci vefejného projedndni uplatnéno 8 stanovisek dotéenych
organl, pricemZ bylo 6 stanovisek souhlasnych, 1 stanovisko obsahovalo poZadavky, které byly
zapracovany a 1 stanovisko obsahovalo upozornéni, na zakladé kterého bylo upraveno odlvodnéni
navrhu Zmény ¢. 105 UPnM. lJejich vyporadani je podrobnéji popsdno kap. 7.1.textové ¢ésti
odtivodnéni ndvrhu Zmény ¢. 105 UPnM. Pfipominky a namitky nebyly k navrhu Zmény €. 105 UPnM
uplatnény.

Krajsky ufad Jihoc¢eského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu,
jako nadfizeny organ vydal dne 28. 8. 2024 stanovisko pod €. j.: KUJCK 102247/2024 ve smyslu § 55b
odst. 4 stavebniho zdkona, které neobsahovalo upozornéni na zdsadni nedostatky z hledisek zajisténi
koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na 3ir$i vazby a souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni zdvazném od 1. 3. 2024, a Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni
pozdéjsich aktualizaci.
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Po projednani vradé mésta je tento materidl predlozen na jedndni zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. 5 a § 54 stavebniho zadkona vydani Zmény €. 105 UPnM formou
opatieni obecné povahy.

Rada mésta na jednani dne 7. 10. 2024 usnesenim €. 1382/2024 vzala opatfeni obecné povahy,
kterym bude Zména €. 105 UPnM vydana, na védomi, doporuéila Zménu €. 105 UPnM vydat a uloZila
Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, predloZit ndvrh Zmény & 105 UPnM na jednani
zastupitelstva mésta.

Vydand Zména €. 105 UPnM nabude G&innosti v souladu s § 55 odst. 7 stavebniho zdkona a? po
zpracovani Uplného znéni a doruéeni Zmény ¢. 105 UPnM a Uplného znéni vefejnou vyhlaskou.

Zkratky pouZité v textu:

oUP/porizovatel odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice
uPD uzemné planovaci dokumentace
UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména ¢&. 105 UPnM Zména Uzemniho planu v lokalité Stromovka IlI

oopP opatreni obecné povahy

stavebni zakon zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, s odkazem na ustanoveni § 322 odst. 4 zdkona ¢. 283/2021 Sb. stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

IN-2 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudinim v predmésti (IN-2) dle ¢l.
17 OzvV

Bz zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV

SR Zastavitelné uzemi pro sport a rekreaci dle ¢l. 46 OZV

ozv obecné zdvaznd vyhldska & 4/2000 o zdvaznych Edstech UPnM, ve znéni pozdéjsich predpist




