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1. TEXTOVA CAST STUDIE

1.a. Cil a udel podkladové studie

Podkladova studie doplfiuje navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Geské Budéjovice v lokalitach Na
Svétlicich a U Certika s cilem stanovit podminky budouciho vyuZiti feSeného Gzemi a regulativi pro jeho budouci
zastavbu.

1.b. Vymezeni fesené plochy

Reené plochy se nachazi v severovychodni éasti mésta Ceské Budéjovice v lokalitach Na Svétlicich a U
Certika. Na zapadni strané plocha navazuje na stavajici zastavbu. Celkova plocha feseného uzemi je 6,1 ha.
Resené plochy predstavuji dle Uzemniho planu zejména uzemi zahradniho bydleni, uzemi pro arealy
nadméstského vyznamu. Ozemi krajinné zelené rekreacni a izemi krajinné zelené vieobecné.

Zpracovani této podkladové studie je poZadovano ze strany odboru izemniho pianovani mésta Ceské

Bud&jovice a bude obsahovat podrobnéjsi feSeni navrhované zmény Uzemniho planu tykajici se zejména
urbanistickeho, dopravniho a hmotového feseni, regulativi zastavby, &i SirSich vztah( a vazeb v Uzemi

1.c. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk

Pozadavky na vymezeni pozemki

V ramci feSeného Uzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, pro umistani a prostorové
usporadani staveb. Studie vymezuje plochy a funkéni vyuZiti pozemki formou funkéni a prostorové regulace.

Navrh urbanistické koncepce, vymezeni a vyuZiti pozemki vychazi ze zadani investord. V navrhu studie jsou
zohlednény urbanistické a architektonické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani izemi a na jeho
zmény spolu s poZadavky na ochranu piirody a krajiny. Uzemni studie je fesena na zakladé Gzemniho planu a
katastraini mapy.

Resené (1zemi bude pistupné z komunikaci napojenych na stavajici komunikaci Okruzni a mistni komunikaci
lokality Svétlik. Je déleno na 4 Easti s plochami pro zahradni bydleni a ob&anské vybaveni.

Pozemky jsou vymezeny na zakladé katastralni mapy.
Pfehled funkénich ploch dle Uzemniho planu

Platny tizemni plan v rozsahu zajmového uzemi vymezuje tyto funkéni plochy:

uzemi zahradniho bydleni

uzemi pro arealy nadméstského vyznamu

uzemi krajinné zelené rekreaéni

zemi krajinné zelené véeobecné plochy verejnych prostranstvi

Podminky pro jejich vyuziti jsou stanoveny v iizemnim planu.
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Piehled stavajiciho vyuiiti tzemi

V sougasnosti je feSené Gzemi zemédélsky vyuZivané a jsou zde sité technické infrastruktury.

1.d. Druh a iéel umistovanych staveb

Navrhovana zastavba vytvofi 3 Easti pro zahradni bydleni s bytovymi vilami a 1 &ast pro verejnou vybavenost.
Podminkou je zména vybranych tzemi krajinné zelené rekreaéni a dzemi krajinné zelené vieobecné na Uizemi
pro zahradni bydleni

NavrZena koncepce déleni zohlediiuje viastnické vztahy.
Dopravné budou nové délené stavebni parcely napojeny pomoci navrzeného uliéniho profilu.

1.e. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb

UZEMI ZAHRADNIHO BYDLENI - BZ

Uzemi (€asti A, B, C) je uréeno pro bydleni v zahradéch v bytovych vilach. Pro jednotlivé objekty je uréena
nejmensi vyméra pozemku 1500m2. Nejmensi podil nezastavitelnych a k ozelenéni uréenych ploch bude tvofit
70% z vyméry pozemku.

Bytovou vilou se rozumi dim o tfech pinohodnotnych nadzemnich podlaZi v rozvolnéné zastavbé s viastni
neverejnou zahradou.

UZEMI PRO AREALY NADMESTSKEHO VYZNAMU - A

Uzemi (¢ast D) je uréenou pro ob&anskou vybavenost (komeréni vyuziti). Zastavénost je maximalné 70% véetné
parkovacich ploch. Zastavba bude ohranicena ochrannym pasmem zelené v doteku se sousednimi Gzemimi.

1.f.  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi

Podé! jihozapadni hranice fe§eného uzemi se nachazi prvky USES
Zemédeélsky padni fond (ZPF)
V feSeném Uzem! se nachazeji pozemky zemédélského pidniho fondu.

Vynéti ze ZPF bude podrobnéji feeno v navazujicich dokumentacich.

1.9. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani fedené plochy z hlediska &ir&ich uzemnich
vztah(, véetnd souladu s izemnim planem

Vyhodnoceni souladu podkladové studie s izemnim planem obce

Podkladové studie stanovuje podminky a regulativy pro zménu (zemniho planu mésta Ceské Budéjovice v dané
lokalité v navaznosti na stavajici zastavbu.
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