Důvodová zpráva

Statutárnímu městu České Budějovice byla doručena nabídka Úřadu pro zastupování státu ve věcech majetkových – územního pracoviště České Budějovice na uspořádání majetkových poměrů v areálech po bývalých Technických službách města ČB (dále TSM). Jedná se o areál v Dolní ulici, k.ú. České Budějovice 3, a o areál v k.ú. České Budějovice 4 situovaný mezi Dobrovodskou stokou a železniční tratí, u Pekárenské ulice.

Záměr odkoupení níže popsaných nemovitostí projednala a schválila rada města na svém zasedání dne 20.8.2018 usnesením č. 1121/2018.

Pozemky v k.ú. České Budějovice 3
Jedná se o pozemky v oploceném areálu v Dolní ulici, který užívá spol. FCC České Budějovice s.r.o. a které jsou součástí provozního areálu sloužícího jako sběrný dvůr pro skladování a likvidaci komunálního, průmyslového a nebezpečného odpadu. V části areálu je uložen materiál pro CO.
Celý areál se nachází při jižní straně Dolní ulice, v lokalitě s dobrou dopravní dostupností a komplexní technickou infrastrukturou.

Část nemovitostí v areálu je ve vlastnictví statutárního města České Budějovice – administrativní budova s pozemky parc. č. 1369/7, 1369/8, 1369/9 a 1369/10 a dále stavby na pozemcích parc. č. 1369/2, 1369/3, 1369/4 a 1369/16. Nemovitosti v majetku města má spol. FCC pronajaté, roční nájemné činí 1.549.776 Kč.
Předmětem nabídky ze strany ÚZSVM jsou pouze pozemky o celkové výměře 12384 m2, a to jak pod stavbami ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, tak nezastavěné.  

O ceně pozemků byl zpracován znalecký posudek soudním znalcem Ing. Karlem Drnkem (objednavatel ÚZSVM Č. Budějovice).

Cena pozemků v místě a čase obvyklá činí dle znaleckého posudku 13.628.970 Kč, tj. 1.100,53 Kč/m2.  Takto stanovená cena byla navýšena o náklady za vypracování znaleckého posudku a celková kupní cena tedy činí 13.633.000 Kč.
V této souvislosti upozorňujeme na skutečnost, že v případě rozdílného vlastníka pozemku a stavby na něm postavené mají vlastníci vůči sobě zákonné předkupní právo.
Pozemky v k.ú. České Budějovice 4
Cely oplocený areál je situován mezi železniční tratí a upraveným korytem Dobrovodského potoka (Dobrovodské stoky). Jedná se o pozemek v bývalém provozním areálu TSM. 
Část pozemku parc. č. 572/1 byla využita při stavbě zanádražní komunikace a při souvisejících úpravách Dobrovodského potoka. Zbývající část o výměře  7600 m2 obklopuje  pozemky parc. č. 572/4, 572/5 a 572/6 (se stavbami) ve vlastnictví statutárního města České Budějovice. Pozemek parc. č. 572/1 tvoří jediný přístup k těmto nemovitostem. 

V areálu je skladován materiál pro opravy komunikací a část nemovitostí užívá na základě nájemní smlouvy spol. Kulhánek – Mařík, stavební firma, spol. s r.o. za roční nájemné 298.000 Kč.
V místě je možné napojení na všechny inženýrské sítě, příjezd je možný po veřejné zpevněné komunikaci.
Předmětem nabídky ze strany ÚZSVM je pouze nezastavěný pozemek parc. č. 572/1 o výměře 7600 m2.  

O ceně pozemku byl zpracován znalecký posudek soudním znalcem Ing. Karlem Drnkem (objednavatel ÚZSVM Č. Budějovice).

Cena pozemku v místě a čase obvyklá činí dle znaleckého posudku 9.120.000 Kč, tj.        1.200 Kč/m2.  Takto stanovená cena byla navýšena o náklady za vypracování znaleckého posudku a celková kupní cena tedy činí 9.125.300 Kč. 

O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.

Odbor SVS vzhledem k užívání pozemků pro potřeby města České Budějovice doporučuje odkoupení těchto pozemků do vlastnictví města České Budějovice.
Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že nabízené pozemky v k.ú. České Budějovice 3 jsou dle ÚPnM určeny způsobem využití jako součást plochy SKOL-2. Jejich koupí získá město zastavitelné pozemky a získá do vlastnictví pozemky pod areálem sběrného dvora FCC České Budějovice s.r.o.
Pozemek parc. č. 572/1 v k.ú. České Budějovice 4 je určen způsobem využití jako součást plochy PA-2. Jeho koupí město získá zastavitelný pozemek vhodný pro výstavbu různorodých areálů pro pracovní aktivity a dále sjednotí plochu stávajícího majetku města.

Z výše uvedených důvodů shledává ÚHA odkoupení nabízených pozemků vhodným.

Odbor ÚP ve svém vyjádření uvádí, že pozemky parc. č. 1369/1, 1369/2, 1369/3, 1369/4, 1369/6 a 1369/16 v k.ú. České Budějovice 3 jsou dle územního plánu města součástí plochy se způsobem využití zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v předměstí (SKOL-2).

Část pozemku parc. č. 572/1 v k.ú. České Budějovice 4 je dle ÚPnM součástí plochy zastavitelné území pro pracovní aktivity a průmyslovou výrobu (podnikatelské) v předměstí (PA-2). Zároveň se předmětná část pozemku nachází v záplavovém území Q100, zařazené do typu 3 – území pasivní zóny záplavového území Q100 – určené k ochraně.
Závěrem OÚP uvádí, že z hlediska územního plánování lze akceptovat odkoupení předmětných pozemků do vlastnictví města za předpokladu, že budoucí využití těchto pozemků bude v souladu s ÚPnM.
V případě souhlasného stanoviska města bude celá agenda postoupena prostřednictvím ÚZSVM České Budějovice na Ministerstvo financí, které zpracuje příslušné smlouvy. 

