Důvodová zpráva

Konkrétní fyzická osoba požádala o směnu části pozemku parc. č. 71/4 v k.ú. České Budějovice 7 ve vlastnictví města za část pozemku parc. č. 77/1 v k.ú. České Budějovice 7 ve svém vlastnictví.
Jedná se části pozemků, které jsou v současné době (již 10 let) připloceny zdí k nemovitostem žadatelky. Tato opěrná stěna vyrovnávající terénní výškový rozdíl mezi komunikací a dvorkem objektu č.p. 23 ve vlastnictví paní Jáchymové slouží jako zpevnění stráně a zároveň odhlučení a zabezpečení pozemku žadatelky, byla vybudována konkrétní fyzickou osobou. Současně konkrétní fyzická osoba provedla zde i výsadbu zeleně.

Dle stávajícího oplocení bylo provedeno geometrické zaměření. Geometrickým plánem č. 4241-61/2017 byla z pozemku parc.č. 71/4 oddělena část a nově označena jako pozemek parc. č. 71/10, o výměře 61 m2 (ostatní plocha, jiná plocha) a z pozemku parc. č.  77/1 byla oddělena část a označena jako pozemek parc. č. 77/4, o výměře 4 m2 (ostatní plocha, ostatní komunikace), vše v k.ú. České Budějovice 7.

Konkrétní fyzická osoba požádala o směnu uvedených částí pozemků:

 -  parc. č. 77/4, ve vlastnictví žadatelky (chodník)  za 
 -  parc. č. 71/10, ve vlastnictví města (za oplocením žadatelky).

V případě odsouhlasení záměru směny předmětných částí pozemků, bude zhotoven znalecký posudek a konkrétní fyzická osoba uhradí městu rozdíl hodnoty směňovaných pozemků.

Vyjádření odborů:

Odbor územního plánování sděluje, že lze akceptovat směnu předmětných částí pozemků za předpokladu, že budoucí využití bude v souladu s ÚP.

Útvar hlavního architekta se domnívá, že směna předmětných částí pozemků je vhodná vzhledem ke stávajícímu využití pozemků.

Odbor správy veřejných statků nemá žádné připomínky ke směně uvedených pozemků.  

Odbor ochrany životního prostředí nemá žádné připomínky ke směně předmětných částí pozemků. 

Radou města České Budějovice byl dne 15. 01. 2018 usnesením č. 58/2018 schválen záměr  směny části pozemku parc. č. 71/4 oddělené geometrickým plánem č. 4241-61/2017 a označené jako nově vzniklá parc. č. 71/10 o výměře 61 m2 (ostatní plocha, jiná plocha), k.ú. České Budějovice 7, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, IČO 00244732 za část pozemku parc.č. 77/1 oddělené geometrickým plánem č. 4241-61/2017 a označené jako nově vzniklá parc. č. 77/4 o výměře 4 m2 (ostatní plocha, ostatní komunikace), k.ú. České Budějovice 7, ve vlastnictví konkrétní fyzické osoby s tím, že rozdíl hodnoty stanovené znaleckým posudkem jako cena v místě a čase obvyklá směňovaných nemovitostí a náklady spojené s tímto prodejem, uhradí konkrétní fyzická osoba statutárnímu městu České Budějovice se vzájemným vyrovnáním částky za bezdůvodné obohacení.
Kupní cena za pozemky byla stanovena znaleckým posudkem č. 4649-023/18 vypracovaným dne 25. 01. 2018, znalcem Ing. Pavlem Huškem jako cena v místě a čase obvyklá:
 -část p.č.71/4 označená jako p.č.71/10 na část o výměře 40 m2 - 64.200 Kč, tj. 1.605 Kč/m2                                                       
 -část p.č.71/4 označená jako p.č.71/10 na část o výměře 21 m2 – 6.720 Kč, tj. 360 Kč/m2
        celková cena za parc. č. 71/10 o výměře 61 m2 (města) číní - 70.920, tj. 1.162.62Kč/m2
 -část p.č.77/1 (žadatelky) označená jako p.č.77/4 o výměře 4 m2  -1.440 Kč, tj. 360 Kč/m2
                                                                                                  ………………………

 rozdíl směňovaných pozemků, který uhradí konkrétní fyzická osoba činí 69.640 Kč
Výše bezdůvodného obohacení byla stanovena jako rozdíl cen na nájem oplocené zahrádky, tj. 9 Kč/m2/rok, zpětně za 3 roky.
Konkrétní fyzická osoba užívala pozemek o výměře 61 m2 : 61 x 9 Kč x 3 roky = 1.647 Kč
Město užívá pozemek o výměře 4 m2 :                        4 x 9 Kč x 3 roky =    108 Kč

                                                                                                                     --------------

                                                       rozdíl, který uhradí konkrétní fyzická osoba   1.539 Kč.    

Rada města na svém zasedání dne 05. 03. 2018 zastupitelstvu města schválit záměr směny části pozemku parc. č. 71/4 oddělené geometrickým plánem č. 4241-61/2017 a označené jako nově vzniklá parc. č. 71/10 o výměře 61 m2 (ostatní plocha, jiná plocha), k.ú. České Budějovice 7, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, IČO 00244732 za část pozemku parc.č. 77/1 oddělené geometrickým plánem č. 4241-61/2017 a označené jako nově vzniklá parc. č. 77/4 o výměře 4 m2 (ostatní plocha, ostatní komunikace), k.ú. České Budějovice 7, ve vlastnictví konkrétní fyzické osoby s tím, že paní konkrétní fyzická osoba zaplatí statutárnímu městu České Budějovice rozdíl v ceně směňovaných nemovitostí ve výši 69.640 Kč, náklady za znalecký posudek ve výši 1.500 Kč a rozdíl ve vzájemném započtením částky za bezdůvodné obohacení ve výši 1.539 Kč, 

Dle zákona o obcích byl záměr směny uvedených pozemků zveřejněn v předepsané lhůtě na úřední desce magistrátu města.

