DŮVODOVÁ ZPRÁVA

Majetkový odbor obdržel žádost konkrétní fyzické osoby o odkoupení pozemků ve vlastnictví statutárního města České Budějovice:

· parc. č. 1524/9 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 126 m2 (bývalá vazárna)
· parc. č. 1524/10 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 75 m2 (bývalý skleník)
· parc. č. 1522/1 zahrada o výměře 1378 m2 

· parc. č. 1522/5 ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 195 m2
vše v k. ú. České Budějovice 3 (výměra celkem 1774 m2).
Předmětné pozemky se nachází v areálu, ve kterém jsou též budovy a pozemky ve vlastnictví konkrétní fyzické osoby. Majetkový odbor byl vyzván katastrálním úřadem, aby ověřil existenci staveb bývalého skleníku a vazárny. Budovy jsou evidovány v katastru nemovitostí jako stavby bez čp/če, nejsou zapsány na LV, jsou ve velmi špatném technickém stavu a statutární město by muselo zajistit demolici či pasport a rekonstrukci těchto staveb. 
Pro informaci uvádíme, že budovy jsou umístěny na 4 pozemcích:

· parc.č. 1524/9, parc.č. 1524/10 – vlastnictví statutárního města 
· parc.č. 1524/8 a parc.č. 1524/7 – spoluvlastnictví 10 fyzických osob

S některými vlastníky již bylo jednáno, někteří žijí trvale v jiných městech – tyto jsme zatím nekontaktovali, a to zejména z důvodu žádosti konkrétní fyzické osoby. Vlastníci, kteří se dostavili na jednání na majetkový odbor, žádají, aby se statutární město se všemi vlastníky dohodlo, jejich části odkoupilo, nebo nechalo na vlastní náklady předmětné stavby zdemolovat.  

Znaleckým posudkem byly náklady na demolici odhadnuty na cenu ve výši 1.018.000,- Kč. V případě prodeje předmětných pozemků, přejde tato povinnost na nového vlastníka a statutární město nebude nuceno vynakládat finanční prostředky na demolici či rekonstrukci těchto budov. 
Cena za předmětné pozemky byla stanovena dle znaleckého posudku Ing. Pavla Huška dne 11. 3. 2015, jako cena v místě a čase obvyklá, ve výši 2.555.000,- Kč, tj. 1.440 Kč/m2.
Útvar hlavního architekta – pozemky, jež jsou předmětem prodeje, nejsou určeny pro žádnou z plánovaných staveb, jejichž realizace je v zájmu statutárního města České Budějovice, ÚHA k záměru nemá připomínky a s prodejem výše uvedených pozemků souhlasí. 

Odbor správy veřejných statků uvádí, že oddělení správy veřejné zeleně nemá z pohledu údržby veřejné zeleně námitky k prodeji předmětných pozemků. Na těchto plochách nebyla nikdy prováděna údržba a ani v budoucnu se o tom neuvažuje. 
Dne 25. 5. 2015 schválilo zastupitelstvo města usnesením č. 105/2015 prodej výše uvedených pozemků za nejvyšší nabídnutou cenu, nejméně však za cenu stanovenou dle znaleckého posudku, jako cenu v místě a čase obvyklou ve výši 2.555.000,- Kč.  
Od 7.6.2015 do 2.7.2015 bylo na úřední desce zveřejněno „Výběrové řízení – prodej pozemků parc.č. 1524/9, 1524/10, 1522/1 a 1522/5 v k.ú. České Budějovice 3“, a to formou nejvyšší nabídky. Během výše uvedené lhůty se do výběrového řízení přihlásila pouze původní konkrétní fyzická osoba a nabídla částku ve výši 1.000.000,- Kč. Svou nabídnutou částku odůvodňuje tím, že pozemky určené k prodeji jsou v současné době značně zarostlé, navštěvují je bezdomovci a je zde velký nepořádek. Dále se na pozemcích nacházejí dvě budovy, které jsou ve velice špatném stavebně technickém stavu a hrozí zde nebezpečí úrazu. V případě odkoupení by konkrétní fyzická osoba vyčistila a předmětné budovy na své náklady odstranila. Uvádí však, že na samotné vyčištění budov a pozemků dle fotodokumentace by byla nucena vynaložit částku ve výši 555.000,- Kč. Dále ve své žádosti uvádí, že se informovala u soudního znalce, který odhadl náklady na odstranění budov na částku cca 1.000.000,- Kč. Po odečtení nákladů na demolici a vyklizení budov na předmětných pozemcích nabízí částku ve výši 1.000.000,- Kč. Konkrétní fyzická osoba žádá radu města o zvážení snížení ceny.
Majetkový odbor navrhl snížit cenu o 1.000.000 Kč, což jsou cca náklady na demolici budov umístěných na předmětných pozemcích. Cena předmětných pozemků by tak činila 1.555.000,- Kč, tj. 876 Kč/m2. 
Majetkový odbor byl při projednávání majetkové dispozice dne 9. 9. 2015 radou města požádán, aby oslovil s možnou demolicí 2 firmy. Oslovená společnost Kulhánek - Mařík, stavební firma, spol. s.r.o., IČ 46679375, stanovila svým rozpočtem náklady na demolici ve výši 1.425.559,- Kč a společnost A.K.U.P.I CB spol. s.r.o., IČ 26076748, odhaduje za demolici objektů (vazárna, skleník) cenu 702.263,- Kč.
Majetkový odbor proto navrhl snížit cenu za prodej pozemků parc. č. 1524/9, 1524/10, 1522/1, 1522/5 z ceny 2.555.000,- Kč (stanovenou znaleckým posudkem) na cenu sníženou o nabídku společnosti A.K.U.P.I CB spol. s.r.o., tj. na cenu 1.852.737,- Kč. 

Rada města však opětovně tuto majetkovou dispozici odložila dne 2. 5. 2016 s tím, že se mají uvedené pozemky nechat znovu ocenit, a to včetně zohlednění nákladů na případnou demolici objektů umístěných na pozemcích.
Majetkový odbor oslovil pana Ing. Pavla Huška a současně Vysokou školu technickou a ekonomickou v Českých Budějovicích – Ústav znalectví a oceňování, s žádostí o vypracování znaleckých posudků o ceně obvyklé uvedených pozemků se zahrnutím nákladů na demolici. Ceny pozemků parc.č. 1524/9, 1524/10, 1522/1 a 1522/5 v k. ú. České Budějovice 3, byly stanoveny dle znaleckých posudků následovně:

· Ing. Pavel Hušek (dne 3. 6. 2016)  - částka ve výši 1.537.000,- Kč včetně DPH
· Vysoká škola technická a ekonomická v Českých Budějovicích – Ústav znalectví a oceňování (dne 17. 6. 2016) – částka ve výši 1.320.000,- Kč včetně DPH
Majetkový odbor nyní navrhuje snížit cenu za prodej pozemků parc. č. 1524/9, 1524/10, 1522/1, 1522/5 v k. ú. České Budějovice 3 z ceny 2.555.000,- Kč (původně stanovená znaleckým posudkem ze dne 11. 3. 2015) na cenu ve výši 1.537.000,- Kč (cena dle znaleckého posudku Ing. Pavla Huška ze dne 3. 6. 2016).
Rada města doporučila dne 25. 7. 2016 usnesením č. 1136/2016 zastupitelstvu města snížení ceny za prodej předmětných pozemků.
Výše uvedená majetková dispozice byla v zákonné lhůtě, před projednáním v zastupitelstvu města, zveřejněna na úřední desce Magistrátu města České Budějovice (od 16. 8. 2016 do 31. 8. 2016). 

Pro informaci dále uvádíme, že majetkový odbor eviduje žádost spolku Ústřední automotoklub České republiky z. s., o výpůjčku výše uvedených pozemků (viz příloha tohoto materiálu).

