Důvodová zpráva

Konkrétní fyzická osoba se stala na základě pravomocného dědického usnesení čj. 21D-888/2018-31 vlastníkem pozemku parc. č. 2702/2 ostatní plocha, jiná plocha v k.ú. České Budějovice 3.
Tento pozemek o výměře 32 m2 se nachází přímo uprostřed místní komunikace III. třídy v ulici Klaricova, vedle prodejny Billa. Část pozemku o výměře 5 m2 zasahuje do parkovací zóny vymezené pro rezidenty a abonenty, část o výměře 3 m2 zasahuje do parkovacích míst pro držitele ZTP a na zbytku pozemku o výměře 24 m2   se nachází veřejně přístupná místní komunikace.
Žadatelka požadovala směnu výše uvedeného pozemku za odpovídající část (32 m2) pozemku parc. č. 3480/1 v k.ú. Č. Budějovice 3 (proluka v ulici Fr. Šrámka). Tento pozemek je ve správě Správy domů s.r.o.  Dle územního rozhodnutí ze dne 6.10.2014 a na základě vyjádření odboru dopravy k projektové dokumentaci “Změna využití území parcel p.č. 3480/1 a 3479 v k.ú. České Budějovice 3 ze zastavěné plochy a nádvoří na ostatní a dopravní plochu je povoleno parkování do maximálně 20 vozidel. V současné době se v této proluce nachází 11 garáží (soukromé vlastnictví) a 9 parkovacích stání na pozemku města ČB, která jsou plně obsazena. Pokud by došlo k navržené směně pozemku a ten by byl využit např. k parkování vozidla, došlo by k porušení výše uvedených podmínek. Zároveň by realizací směny došlo ke znemožnění s plánovaným nakládáním s tímto pozemkem.  Správa domů s.r.o. směnu nedoporučila.
Směna byla projednána v radě i v zastupitelstvu města – usnesení nebylo přijato.

Následně žadatelka v dopise ze dne 12.4.2019 sdělila, že nemá v úmyslu pozemek městu prodat. Vyzvala město k úpravě vzájemných majetkových vztahů nájemní smlouvou, dle které bude město její pozemek užívat, a to za stejných podmínek, za jakých pronajímá své vlastní pozemky občanům na parkovací stání, tzn. minimálně 1500,-Kč/měsíc s valorizační doložkou, tj. 18 000,-Kč roční nájemné. Tato majetková dispozice nebyla v radě města schválena.
V současné době zastupuje žadatelku na základě plné moci JUDr. Krybusová. Ta opakovaně sděluje, že klientka nechce pozemek městu prodat ani jednostranně pronajmout. Zároveň poukazuje na skutečnost, že pozemek město bez právního ošetření a bez náhrady užívá.
Z důvodu vyřešení celé situace, proběhlo jednání s JUDr. Krybusovou a její klientkou u náměstka primátora JUDr. Ing. Bouzka. Žadatelka požadovala pronájem svého pozemku parc.č. 2702/2 o výměře 32 m2 v Klaricově ulici výměnou za pronájem parkovacího místa na části pozemku parc.č. 3480/1 v ul. Fr. Šrámka. Zároveň předpokládá právní ošetření možnosti chůze a jízdy k zajištění přístupu k parkovacímu místu.
Jak výše uvádíme, jenom část pozemku žadatelky  (8 m2) zasahuje  do parkovací zóny vymezené pro rezidenty a abonenty a  pro držitele ZTP. Jedno parkovací místo pro rezidenty v tomto území o výměře 11,25 m2 stojí 400 Kč ročně a pro držitele ZTP 100 Kč ročně. 
Správa domů s.r.o. k pronájmu části pozemku parc.č. 3480/1 v k.ú. ČB 3 uvádí, že všech 9 parkovacích míst je v současné době obsazeno. Nájemní smlouvy jsou uzavřeny na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní dobou. Měsíční nájem je stanoven částkou 500 Kč měsíčně, tj. 6.000 Kč ročně.
Tento materiál projednávala rada města dne 21.6.2021 a byl odložen z důvodu posouzení možného vyvlastnění předmětného pozemku ve vlastnictví žadatelky.

Právní oddělení ve svém vyjádření uvádí, že pozemek lze vyvlastnit (tzn. odejmout nebo omezit vlastnické právo pro dosažení účelu vyvlastnění stanoveného zvláštním zákonem, v tomto případě zák.č. 13/1991 Sb., o pozemních komunikacích.), budou-li splněny všechny podmínky vyvlastňovacího zákona (tj. zákonný účel, prokázaný veřejný zájem, vyčerpání všech ostatních prostředků, přiměřenost a náhrada). 
Dle právního oddělení lze konkrétní pozemek vyvlastnit, bude-li splněna i poslední podmínka – nebude-li možné získat práva k užívání jiným způsobem, tedy dohodou.

Opakovaně byl materiál týkající se vzájemného nájmu projednáván v radě města 23.8.2021, usnesení nebylo přijato.

Dle sdělení JUDr. Krybusové (právní zástupce žadatelky) ze dne 8.10.2021 i nadále její klientka trvá na směně pozemku nebo poskytnutí jednoho parkovacího místa. Žádá proto opakovaně o poskytnutí jednoho parkovacího místa k osobnímu využití. Toto bude opakovaně projednávat RM.  

Přestože žadatelka i nadále odmítá pozemek městu prodat, navrhujeme projednat v orgánech města odkoupení pozemku parc.č. 2702/2 ostatní plocha, jiná plocha o výměře   32 m2 v k.ú. České Budějovice 3 za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 35.200 Kč a zaslat žadatelce návrh na uzavření kupní smlouvy.
Záměr odkoupení předmětného pozemku projednala a schválila rada města dne 20.9.2021 usnesením č. 1165/2021.

