Pfiloha ¢. 1
Dlvodova zprava

Zména ¢. 81 tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
U Dobrovodského potoka Ill v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 5

Navrhovatel zmény UPnM:

OUP jako pofizovatel UPD predklada v tomto materidlu radé mésta navrh zmény ¢. 81 tizemniho plénu
mésta Ceské Budé&jovice v lokalitdé U Dobrovodského potoka Ill vkatastralnim uzemi Ceské
Budéjovice 5, porizované dle § 55a a 55b stavebniho zdkona, tzn. zkrdcenym zplUsobem pofizovani
zmény Uzemniho planu (dale té7 ,,zména ¢. 81 UPnM*), z podnétu fyzické osoby.

Projektant zmény UPnM:

Projektantem zmény UPnM je Ing. arch. Petr ZiZala, autorizovany architekt, ¢. autorizace CKA 01 947

Resené Gzemi zmény UPnM (viz pfiloha €. 2):

Regené Gzemi zmény ¢. 81 UPnM zahrnuje pozemky v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 5, které se
nachdzeji mezi stavajici zastavbou rodinnych domt jizné od ulice Pohlrecka a planovanou dalnici D3.

Dle UPnM je fedené Gzemi zmény €. 81 UPnM souéasti dilu 2 PFedmésti, Etvrti 2.1. Suché Vrbné —
predmeésti, lokality 2.1.6. U Dobrovodského potoka, plivodniho makrobloku 2.1.6.044.z-39.

Na zapadé a na jihu sousedi Fesené Gzemi zmény & 81 UPnM se zastavitelnym Gzemim s prevazujicim
charakterem obytnym individudlnim v pfedmésti (makrobloky 2.1.5.004. a 2.1.6.034.z-43), na severu
se zastavitelnym Uzemim dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich —
Uzemi pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace IlIl. tfidy (makroblok 2.1.6.043.z-39 — ul.
Pohlreckd) a na vychodé s nezastavitelnym Uzemim krajinné zelené vSeobecné (zbyvajici ¢ast
pavodniho makrobloku 2.1.6.044.z-39).

Pfedmét zmény UPnM:

Zména zpUsobu vyuziti v c¢asti plvodniho makrobloku 2.1.6.044.2-39 z nezastavitelného uzemi
krajinné zelené vseobecné (KV) na 1 novy makroblok 2.1.6.050.z-81 UZ s novym zplsobem vyuZiti
nezastavitelné uzemi pro zahradky (UZ),

Administrativni precislovani zbyvajici vétsi casti pdvodniho makrobloku 2.1.6.044.z-39 mimo feSené
tzemi zmény UPnM na makroblok 2.1.6.051.z-81 KV, pfi zachovani stavajiciho zptisobu vyuZiti
nezastavitelné Gzemi krajinné zelené vieobecné (KV) dle UPnM.

Postup praci na zméné UPnM:

4.5.2018 Stanovisko KUJCK k navrhu zmény UPnM v lokalité U Dobrovodského potoka
Il, €.j.: KUICK 61000/2018/077L/2

18. 5. 2018 Zadost 0 zménu UPnM

3.9.2018 usnesenim ZM ¢. 168/2018 schvalen navrh na pofizeni zkracenym postupem
pofizovani

20.9. 2018 PFedan obsah zmény UPnM projektantovi




24.10. 2018 Odevzdan navrh zmény UPnM projektantem

13.11.2018 verejnd vyhlaska:

- I.  Oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmény UPnM

21.12.2018 Il.  Ozndmeni o vystaveni ndvrhu zmény UPnM k vefejnému nahlédnuti
14.11. 2018 verejné projednani navrhu zmény UPnM

do 21.12. 2018 termin pro podani namitek, pfipominek a stanovisek

Zména UPnM je pofizovdna zkrdcenym postupem pofizovéni dle §§ 55a, 55b stavebniho zékona.
Podkladem pro pofizeni zkracenym postupem bylo stanovisko Krajského uradu, odboru Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi pod ¢. j. KUJCK 61000/2018/07ZL/2, které navrhovatel predloZil
v piiloze #4dosti o zmé&nu UPnM. Stanovisko vyloucilo vyznamny negativni vliv zmény UPnM
samostatné, nebo ve spojeni s jinymi zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti leZicich na Uzemi plisobnosti Krajského Uradu — JihocCesky
kraj. Nebyl stanoven poZzadavek na zpracovéni vyhodnoceni vlivu zmé&ny UPnM na Zivotni prostfedi.

Obsah zmény UPnM na zakladé schvaleného navrhu na potizeni byl predan projektantovi 20. 9. 2018.

Oznameni o zahdjeni Fizeni 0 zméné ¢. 81 UPnM dle § 55b ve vazbé na § 52 a § 188 odst. (3) stavebniho
zdkona a §§ 171 aZ 174 spravniho radu bylo u¢inéno verejnou vyhlaskou ze dne 30. 10. 2018. Tato
verejna vyhlagka byla zvefejnéna na Giedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38
dnl (od 13. 11. 2018 do 21. 12. 2018). Oznameni bylo rovnéz zverejnéno na webovych strankach
statutarniho mésta Ceské Budéjovice spolu s ndvrhem této UPD. Vefejné projednani probéhlo dne 14.
12. 2018.

K nadvrhu zmény ¢. 81 UPnM byla v rdmci vefejného vystaveni a projedndni uplatnéna 1 namitka od
dotcené osoby podle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona a 1 pfipominka. Dale bylo uplatnéno
6 stanovisek dotéenych organ, z kterych bylo 5 souhlasnych a 1 nesouhlasné, a to od odboru Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského uradu Jihoceského kraje. Ktomuto nesouhlasnému
stanovisku probéhlo dne 23. 1. 2019 dohodovaci jednani, na kterém bylo dohodnuto doplnéni textové
(vyrokové) ¢asti zmény ¢. 81 UPnM, na zakladé, kterého lze s feenim zmény ¢&. 81 UPnM souhlasit.
Vzhledem ke skuteénosti, 7e doplnénim textové (vyrokové) ¢asti zmény ¢. 81 UPnM, jeho obsahem je
zpfisnéni podminek vyuZiti pouze v novém makrobloku 2.1.6.050.z-81, nedochazi k dotéeni vefejné
prospésnych staveb vymezenych v UPnM a rovné? nedochdzi k zasahu do vlastnickych prav jinych
vlastnikd neZ navrhovatel( zmény €. 81 UPnM, ktefi jsou jedinymi vlastniky v tomto makrobloku a ktefi
s dohodnutym doplnénim textu souhlasili, nebylo nutné opakovat verfejné projednani ndvrhu zmény
¢. 81 UPnM.

Nesouhlasné stanovisko bylo vécné odlivodnéno tim, Ze se jedna o nekoncepcni redukci plochy
krajinné zelen& na plochu pro zahradky. Tato mé&néna plocha byla dle UPnM z roku 2000 soué&asti
systémové vymezenych ploch krajinné zelené podél koridoru ddlnice D3, které mély tvofrit jakousi
izolacni bariéru pro dalnicni téleso (i kdyZ je vedeni v této ¢asti dalnice planované v tunelu) a jejichz
redukce je ve smyslu ochrany koncepce zelené v urbanni krajiné dané lokality nezadouci. Na zakladé
dohodovaciho jednéni tedy byly doplnény do textové (vyrokové) &asti navrhu zmény &. 81 UPnM
upresiujici podminky pro vyuZiti feSeného Gzemi, které vylou¢i moZnost umisténi chat a stanovuji, Ze
oploceni se nesmi negativné uplatiiovat vici zachovanému sousedicimu pasu krajinné zelené,
prechazejiciho vychodnim smérem k obci Dobra Voda u Ceskych Budéjovic do prekryvné zelené,
prechazejiciho vychodnim smérem k obci Dobra Voda u Ceskych Budéjovic do prekryvné zelené nad
tunelem dalnice D3. N&sledné jesté probéhlo informativni jednani na Utvaru hlavniho architekta
Magistratu mésta Ceské Budéjovice za Ucasti pofizovatele a projektanta zmény €. 81 UPnM, na kterém
zastupce projektanta projektové dokumentace pro provadéni stavby dalnice D3 (spole¢nost
Pragoprojekt a.s.) predvedl projekt tunelu, upfesnil rozsah zelené podél koridoru dalnice a potvrdil
moznost vysadby vysoké zelené na tunelem, ktery navrSen zeminou a ornici pfevazné do urovné



pavodniho terénu. Plocha zelené v koridoru dalnice ¢ini, diky umisténi do tunelu, cca 9,5 ha a navysuje
tak vyznamné plochu verejné zelené v Uzemi proti dalnici umisténé plvodné na povrchu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach (resp.
o 1 ndmitce), v€etné odlivodnéni rozhodnuti, a navrh vyhodnoceni ptipominek (resp. 1 pfipominky),
které zaslal dne 6. 2. 2019 v souladu s 55b ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zdkona dotéenym
organlim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanoviska k témto
navrhim. V radné lh(té byla uplatnéna 3 stanoviska dotcenych organ, ktera byla fakticky souhlasna.
Ostatni dotcené organy stanoviska v radné lhaté neuplatnily, proto se v souladu s § 55b ve vazbé na
§ 53 odst. (1) stavebniho zdkona ma za to, Ze s navrhy potizovatele souhlasi. Z hlediska uplatnéné
namitky se jednd o namitku informativniho charakteru, resp. jednd se o informativni vyjadreni
opravnéného investora (CEPRO a.s.,), ktery v této fazi pofizovéni dle § 52 odst. (2) podéva pouze
namitky. Je tedy proto vyjadreni opravnéného investora vyhodnoceno jako ndmitka.

Krajsky urad, odbor regiondlniho rozvoje, Gzemniho planovani a stavebniho radu, vydal dne 12. 3. 2019
pod €. j. KUICK 33236/2019/0REG stanovisko k ndvrhu zmény €. 81 UPnM. Stanovisko neobsahovalo
upozornéni na zdsadni nedostatky z hlediska § 55b odst. (4) stavebniho zdkona, a proto bylo mozné
pokracovat v pofizovani zmény ¢. 81 UPnM. Zarover v tomto stanovisku krajsky Grad jako nadfizeny
organ souhlasil s ndavrhem rozhodnuti o namitkach (resp. o 1 ndmitce) a navrhem vyhodnoceni
pripominek (resp. 1 ptipominky), uplatnénych v rdmci vefejného projednani.

Vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach, véetné odlvodnéni, je soucasti opatieni
obecné povahy.

Po projednani vradé mésta je tento materidl predlozen na jedndni zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. (5) a § 54 stavebniho zdkona vydani zmény UPnM formou opatieni
obecné povahy.

Rada mésta na jednani 29. 4. 2019 usnesenim ¢. 548/2019 vzala opattfeni obecné povahy, kterym bude
zména UPnM vydana, na védomi, doporucila zménu ¢. 81 UPnM vydat a uloZila Mgr. Juraji Thomovi,
1. ndméstkovi primatora, predlozit ndvrh zmény UPnM na jedndni zastupitelstva mésta

Vydana zména UPnM nabyde Géinnosti aZ po zpracovani Uplného znéni UPnM dle § 55c¢ stavebniho
zakona. Zpracovani Uplného znéni UPnM predpokladd potizovatel koncem roku 2019, aby bylo mozné
do tohoto Uplného znéni UPnM zapracovat i dal$i zmé&ny UPnM vydané v pribéhu roku 2019.

Zkratky pouZité v textu:

UPnMm Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice

zména UPnM zména Uzemniho planu v lokalité U Dobrovodského potoka I

ooP opatfeni obecné povahy

KV nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) dle ¢l. 82 OZV

uz nezastavitelné uzemi pro zahradky (UZ) dle ¢l. 84 OzZV

ozv obecné platna vyhlaska 4/2000 o zavaznych ¢astech UPnM v platném znéni




