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Horni 24, Staré Hodéjovice, 370 08 Ceské Budéjovice
mobil 775 260 150, ssnhusek@seznam.cz

7ZNALECKY POSUDEK
&, 4693- 067/18

o trzni cené pozemku p.&.1564 a p.&.1739/3 LV &.287 v k.G. Dvorec u T¥ebce, obec Borovany,
okr. Ceské Budéjovice

Objednavatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Ceské Bud&jovice IC 244 732
Nam. Piemysla Otakar a II. 1
370 01 Ceské Budéjovice

Utel znaleckého posudku: prevod vlastnického prava- prodej nemovitost

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu &. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350,/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013
Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a &. 457/2017 Sb., podle
stavu ke dni 11.4.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Husek

Horni 24

370 08 Staré Hode¢jovice
telefon: +42 775 260 150

e-mail: ssnhusek(@seznam.cz

Podet stran: 8 véetné titulniho listu a 3 stran piloh. Objednavateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

Ve Starych Hodéjovicich 12.4.2018
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym tkolem je stanovent trzni ceny pozemlki p.¢.1564 a p.c.1739 /3 v k.. Dvotec u Trebce, obec
Borovany.

2. Zakladni informace

Niazev pfedmétu ocenéni: pozemky p.¢.1564 a p-£.1739/3
Adresa predmétu ocenént: Dvorec u Borovan
398 43 Borovany
[isfyls 287
Kraj: Jihocesky
Okres: Ceské Budéjovice
Obec: Borovany
Katastralni tzemi: Dvorec u Trebce
Pocet obyvatel: 4133

) Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 195,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,85

O2. Hospodafsko-spravni viznam obce: Ostatni obce v 0,70

O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni{ obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastivka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obéanské vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skola a skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku “ZC = ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * O = 993,00 K&/ m?

3. Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.4.2018 za pfitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- kop1e informaéniho vypisu z KN katastralniho Gfadu pro Jihocesky kraj KP Ceské Budéjovice LV &.287
pro k.. Dvorec u Tiebée, obec Borovany, okr. Ceské Budé&jovice

- snimek z katastralni mapy pro k.u. Ttebec

- aktuélni internetova realitni nabidka www.sreality.cz

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté samém

- informace sdélené objednatelem

5. Vlastnické a evidenéni tidaje

Viz piilohy

6. Dokumentace a skutecnost

K provedeni ocenéni nebyla pfedlozena Zidna stavebne pravni dokumentace.
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7. Celkovy popis ne

4693- 067/18

movité véci

Ocefiovani nemovitost |

e situovana v osadé TFebed, je pistupnd ze zpevnéné komunikace, je napojena

aa elektrickou sit’, zasobovani vodu je z vlastni studny, odkanalizovani je provedeno do septiku.
Nemovitost tvoii budova rodinného domu, stodola a hospodaiské budovy. Stafi objektd nebylo
dolozeno, a je odhadnuto na 130 let.

8. Obsah znaleckého posudku

1. pozemky dle LV ¢.287
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151 /1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkont ¢. 121/2000
Sb., & 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb,, <. 340/2013
Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb., <. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017
Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb.

1. pozemky dle LYV &.287

Ocefiované pozemky jsou uziviny v souladu s evidenci v KN. Ocenéni je provedeno podle ustanoveni

§62§9odsth.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha ¢. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni Gzemi: 40 %
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. s Vymera G Uprava ucC Cena
Nizev Parcelni éislo BPE] 10" ] i F[; o e e
orni piida 1739/3 75211 452 4,43 40,00 6,20 2 058,40
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 332 m’ 2 058,40

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitjch jednotkovych cen jinych pozemki

Zatrideni Z[?éi/;i%q Koeficienty  Index P Index T Uprava Iélg.lc /i:zl]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodaisky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 993,- 0,04 39,72
Ty Nizev Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
P azey &slo mf  [K&/n] [K&]
§ 9 odst. 6 lesni pozemek 1564 3708 39,72 147 281,76
Jiny pozemek - celkem 3708 147 281,76
Pozemky dle LV &.287 - vychozi cena pro vypocet vlastnickeho = 149 340,16 K¢
podilu
Uptrava ceny vlastnickym podilem - 1/1
Pozemky dle LV &.287 - zji¥téna cena = 149 340,16 K&
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REKAPITULACE

1. pozemky dle LV ¢.287 149 340,20 K&
Vysledna cena - celkem: 149 340.20 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 149 340.- K&

slovy: Jednostoctyficetdevéttisictiistactyficet K¢

C. Celkova realna trzni cena- v misté a ¢ase obvykla

pozemk p.&.1564- lesni pozemek bez porostu a p.¢.1739/3- orna puda
k.i. Dvorec u Trebée, obec Borovany, okr. Ceské Bud&jovice '

149.340,- K¢

slovy- jednostoctyiicetdevéttisictiistactyticet korun Ceskych

Zdiivodnéni:

Vysledni trzni hodnota pozemkii je pfedevsim urco vdna poptivkou po pozemcich v dané
lokalité a vieobecné situaci na trhu s nemovitostmi, kdy ceny nemovitosti je v podstaté
stabilizovand. V této oblasti obchodovini s nemovitostmi v dobé ocenéni nebyly znalcem
nalezeny Zidné relevantnf informace o obchodovini s pozemky s obdobnym uZivinim, tedy
pozemky evidované jako lesni a zemédélské, ale k této Sinnostf nevyuzivané, navic leZici v tésné
blizkosti komunikace II1, tfidy.

Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zikladé ziskanych informaci dle cenového

piedpisu zdk. 151/1997 Sb. Ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

Ve Starjch Hodéjovicich 12.4.2018

Ing. Pavel Husek

Horni 24 e ///
370 08 Staré Hodéjovice o
telefon: +42 775 260 150 s
e-mail: ssnhusek(@seznam.cz e / T
D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich ze dne 11.10.1995 pod ¢.j.5pr.1281/95 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a

odhady nemovitosti. 2
A o
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VYDIS 2 HATASTRU NEMOVITOSTI

e e A7 BA 201G
% datu: 07.903.2018

oxres: 20311 Ceské Budéjovice Cchec: 544281 Borovany
Kat. gzemic 769371 Dvorec © Trebce fList viassnicovi: 287

v yxat. nzemi jsou pozemnky vedené ve dvou &iselnych tadach (5t. = stavebni parcela)

A Viascnik, 78] opréyneny Tdentifikator Podil
Vliastnicks prave
Statutarni mésto Ceské Bud&*ovxcc nam. 00244732
premysla Otakara II. 1/1, Ceské Buddjovice 1,
37001 Ceské Budéjovice
CASTECHY VYPIS
3
Pzrcelsd Vymérs (=l Drulh poiamkl Spusok vyuixsl Iptsok oohran
1564 3708 lesni pozemnsk pozem&k argeny k
plnéni funkcli lesa
21 Jini prdva - Bez zapisu
c Cmeszsnl wlssonickshs prave - Bez zaplsu
o Jins zpilly
Typ vitahu
Cprévaéni pro Povinnost K
1 Zména vymér obnovou operata
Parcela: 1564 7-6631/2004-301
Plemby & upcIormsRl 7 Bez zaplsu
E Nabyvecr: tatuly & jine p lady
Listina
1 venik prava ze zakona zakon &. 172/1991
POLVE:14/1993 Z-6000014/1593-301
Pro: Statutarn; mésto Ceské Budéjovice, nam. DPremysla Otakara rés1to: 0p244732

11. 1/1, Ceské Budejovice 1, 37001 Ceské Budéjovice

- Bez zapisu

y
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

K dacu: $7.03.2018
Okres: ¢Z0311 Ceské Budéjovice Obec: 544281 Borovany
Kat, Gzemi: 769371 Dvorec u Trebce List viastnictvi: 287
¥ kat. uzemi jsou pozemky vedené ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny opridvneny Identifikitor Podil

Viasstnické prave
Statutarni mésto Ceske Budéjovice, nam. 00244732
Premysla Otakara II. 1/1, Ceské Budéjovice 1,

37001 Ceské Budéjovice

CASTECNY VYPIS

Parcels yméra [ml] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpluscb ochrany
1738/3 332 orna puda zemédélsky pudni
fond
c - Bez zapisu
D
vnéni pro Povinnost Kk
1 Zmena ¢islovanl parcel
Parcela: 173%/3 7-15932/2004-301
Plomby # upocornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly & Jing podklad)
Listina
1 Vznik prava ze zakona =zakon ¢&. 172/1991
F POLVZ:14/1993 Z-60000147/1993-301
Sre: Statutarni mésto Ceské Budéjovice, nam. Pemysla Otakara ré/1co: 00244732

II. 1/1, Ceské Budéjovice 1, 37001 (eské Budéjovice

Vymsra (m2)
332

¢k pazsely neni bonisovan
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