DŮVODOVÁ ZPRÁVA

Majetkový odbor obdržel 3 žádosti o odkoupení částí pozemku parc. č. 2139/1 (ostatní plocha, zeleň), v k. ú. České Budějovice 3, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice: 

· od konkrétních fyzických osob č. 1, o odkoupení částí pozemku parc. č. 2139/1, oddělených dle geometrických plánů a označených jako nově vzniklé pozemky parc. č. 2139/85 (ostatní plocha, zeleň) 
o výměře 106 m2 a parc. č. 2139/87 (ostatní plocha, zeleň) o výměře 62 m2 (tj. celková výměra 168 m2), v k. ú. České Budějovice 3, které přímo navazují na zahrady u rodinných domů ve vlastnictví žadatelů, a to za účelem užívání jako zahrady. V současné době žadatelé užívají větší část požadovaného pozemku na základě nájemní smlouvy z roku 2009, uzavřené mezi statutárním městem České Budějovice a jinou konkrétní fyzickou osobou, na pronájem části pozemku parc. č. 2139/1 o výměře 110 m2, za účelem údržby zeleně s možností využití pro výsadbu nízkých ovocných dřevin s oplocením pozemku.

· od konkrétních fyzických osob č. 2, o odkoupení části pozemku parc. č. 2139/1, oddělené dle geometrického plánu a označené jako nově vzniklý pozemek parc. č. 2139/86 (ostatní plocha, zeleň) o výměře 50 m2, v k. ú. České Budějovice 3, který přímo navazuje na zahradu u rodinného domu ve vlastnictví žadatelů, a to za účelem užívání jako zahrady. V současné době mají žadatelé od roku 2000 se statutárním městem České Budějovice uzavřenou nájemní smlouvu na pronájem této části pozemku o výměře 50 m2, za účelem úprav 
a údržby pozemku.

· od konkrétních fyzických osob č. 3, o odkoupení části pozemku parc. č. 2139/1, oddělené dle geometrického plánu a označené jako nově vzniklý pozemek parc. č. 2139/83 (ostatní plocha, zeleň) o výměře 82 m2, v k. ú. České Budějovice 3, který přímo navazuje na zahradu u rodinného domu ve vlastnictví žadatelů, a to za účelem užívání jako zahrady. V současné době mají žadatelé od roku 2016 se statutárním městem České Budějovice uzavřenou nájemní smlouvu na pronájem větší části požadovaného pozemku parc. č. 2139/1 
o výměře 110 m2, za účelem údržby zeleně s možností částečného využití pro výsadbu nízkých ovocných dřevin s oplocením pozemku. 

Zbývající pronajaté části pozemku, které nejsou předmětem prodeje, by byly ponechány volně přístupné z důvodu možnosti údržby dvou vodovodních řadů, které v blízkosti pozemků vedou (v minulosti již několikrát došlo k havárii na potrubí). Vodovodní potrubí tudíž nebude majetkovou dispozicí dotčeno.

K požadovaným pozemkům je možný přístup pouze pěšky z cyklostezky nebo přímo z atrií rodinných domů. Mezi cyklostezkou a těmito pozemky by po realizaci prodejů i nadále zůstal souvislý pruh zeleně v majetku města. Do těchto zahrad tedy není možné zřizovat vjezdy pro případné parkování osobních automobilů. 

Vlastnické vztahy u objektu rodinného domu v přímém sousedství již byly v minulosti upraveny prodejem nově vzniklého pozemku parc. č. 2139/75, užívaného jako zahrada. 
Rada města schválila usnesením č. 1364/2020 ze dne 9. 11. 2020 záměr prodeje všech výše uvedených částí pozemku. 

	ŽADATEL - KUPUJÍCÍ
	PŘEDMĚT PRODEJE - NOVÉ PARC. Č.
	VÝMĚRA [M2]
	KUPNÍ CENA [KČ]

	Hrdličkovi
	2139/85, 2139/87
	168
	158.928

	Ambrožovi
	2139/86
	50
	47.300

	Sejkovi
	2139/83
	82
	77.572


Znaleckým posudkem, který vyhotovil Ing. Pavel Hušek, byla stanovena cena v místě a čase obvyklá pozemku parc. č. 2139/1 ve výši 946 Kč/m2, tj.:

Záměr prodeje částí pozemku parc. č. 2139/1 v k. ú. České Budějovice 3, byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce od 16. 11. 2020 do 4. 12. 2020.
Rada města dne 23. 11. 2020 nedoporučila prodej výše uvedených částí pozemku za stanovené kupní ceny.


VYJÁDŘENÍ

Útvar hlavního architekta 

· parc. č. 2139/85 (žadatel č. 1): na řešené části pozemku se již nachází stávající zahrada, kterou má žadatel ve větším rozsahu v pronájmu. Žadatel však žádostí o odkup nedrží tvarové uspořádání rozšíření zahrady tak, jak jej podali žadatelé u okolních objektů (obdélník doplňující výstavbu mimo vedení vodovodu). Takovéto vymezení prodeje doporučuje ÚHA dodržet. Zahrady by se měly prodávat u jednotlivých RD tvarově obdobně, aby byl dodržen logický princip na této straně bloku. Jinak lze říci, že město prodejem nedozná žádné újmy ve věci ÚHA chráněných zájmů.

· parc. č. 2139/87 (žadatel č. 1): prodejem části pozemku jako předzahrádky město nedozná žádné újmy ve věci ÚHA chráněných zájmů. Před řešeným územím vede cyklostezka, která je v dostatečné šíři, a i po prodeji zde zbyde prostor na případné částečné rozšíření. Navíc se na řešené části pozemku již nachází stávající předzahrádka, kterou má žadatel provozně přičleněnou k jednomu z RD ve vlastnictví. Obdobný prodej pozemku až k cyklostezce je vidět v nejbližším okolí, kde už jsou takto vytvořeny zahrady blízkých řadových RD. ÚHA souhlasí.

· parc. č. 2139/86 (žadatel č. 2): prodejem části pozemku jako zahrady již byly upraveny vlastnické vztahy u objektů RD v přímém sousedství (parc. č. 2139/75). Navíc se na řešené části pozemku již nachází stávající zahrada, kterou má žadatel v pronájmu. Žadatel nadále drží tvar zahrádky (obdélník doplňující výstavbu) v maximální možné míře kromě useknutého rohu, který je dotčen vedením vodovodní sítě. ÚHA s předloženým záměrem souhlasí. 

· parc. č. 2139/83 (žadatel č. 3): žadatelem je vlastník přilehlého rodinného domu, který má na řešeném území nájemní smlouvu a užívá jej jako předzahrádku. Prodejem předzahrádek již byly upraveny vlastnické vztahy u objektů RD v přímém sousedství. Město prodejem nedozná žádné újmy ve věci ÚHA chráněných zájmů. ÚHA s předloženým záměrem souhlasí. 

Odbor správy veřejných statků, oddělení správy veřejné zeleně, nemá námitky k prodeji všech uvedených částí pozemku parc. č. 2139/1. Po případném prodeji bude výměra odečtena z ploch zeleně udržované na náklady města ČB.

Odbor územního plánování – předmětné části pozemku jsou součástí plochy se způsobem využití zastavitelné území s charakterem smíšeným obytným ve vnitřním městě, a nejsou dotčeny žádnou veřejně prospěšnou stavbou, jsou součástí stabilizované plochy zastavěného území. Z hlediska územního plánování lze akceptovat prodej částí pozemku parc. č. 2139/1. 
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