Magistrat mésta Ceské Budgjovice
odbor tizemniho planovani

nam. Piemysla Otakara Il. 1/1

370 92 Ceské Budgjovice
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Doplnéni zadosti o zménu tizemniho planu mésta Ceské Budéjovice

Na zékladé obdrzené 7adosti Magistratu mésta Ceské Budgjovice, odboru Gizemniho planovani o dopinéni nami
dfive podané Zadosti 0 zménu uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice, zasilame nize doplnéni Udaje.

V ramci zaslané Zadosti o doplnéni pozaduje odbor izemniho planovani doplinit zejména urbanistické, dopravni a
hmotové feSeni, hustotu zastavby v dané lokalité, bilance HPP a SirSi vztahy a vazby v uzemi.

A. POPIS POZADOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pfedmétem zmény Uzemniho planu bude v lokalité 2.4.1. Zahradky zrudeni plochy ZO a plochy VT, resp. vefejné
prospésdné stavby VH11 a jeji vymezeni dle skute¢ného stavu realizace v lokalité 1.3.3. U Pekarenské. Namisto
téchto ploch bude vymezena v lokalité 2.4.1. Zahradky plocha SKOL-2. Plochy ZO a VT budou zkresleny dle
skute¢ného stavu trasy Dobrovodského potoka.

Cilem zmény je tedy zkreslit trasu Dobrovodského potoka dle skute¢ného stavu v Gzemi a nevymezovat jeho
pfeloZeni na pozemky severné od ulice Nadrazni. V misté, kdy bude zruSena navrhovana prelozka Dobrovodského
potoka bude vymezena plocha SKOL-3, jako je tomu v navazujicim uzemi. Rozsah feSeného Gzemi byl stanoven
s ohledem na nutnost feSeni kfizovatky na ulici Nadrazni a vlastnické vztahy navrhovatele zmény Uzemniho planu,
nicméné trasa Dobrovodského potoka se bude fesit v déice jeho navrzené pieloZky, aby byl do uzemniho planu
promitnut soucasny stav dle skute¢ného vyuziti Uzemi (viz schéma nize).
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zkresleni trasy Dobrovodského po potoka — skutecny stav je zakreslen ¢ervenou barvou, izemnim pldnem navrZené pieloZeni je modrou
barvou
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vyfez z tizemniho plénu mésta Ceské Budéjovice s vyznacenym fesenym tzemi

B. UMISTENi ZAMERU A HUSTOTA ZASTAVBY V DANE LOKALITE

Redené lizemi zmeény Uzemniho planu je situovano severné od PraZzského pfedmésti, a to v lokalité, kde se nachazi
zahradky se stavbami pro rekreaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot a taktéZ zapadnim smérem stavby pro obchod,
vyrobu a skladovani. Charakter zastavby je zde velmi riznorody, nachazeji se zde pfizemni stavby rekreacnich
objektt zadné architektonické hodnoty, ale taktéz stavby ryze technického charakteru (Cerpaci stanice) a stavby
halového charakteru rizné velikosti, objemu a vySek (pfizemni nebo 4 az 5 nadzemnich podlazi). Hustota zéstavby
je zde vétsi, a to jak rekreacnich objektd, a tak i objektl pro obchod, vyrobu a skladovani. Lze doplnit, Ze z jihu za
ulice Nadrazni je pomérné rozsahla vystavba fadovych pfizemnich garazi, které tvofi velmi specifickou lokalitu na
tzemi mésta Ceské Budgjovice.

Samotny zamér je situovan na pozemek, ktery nebyl, a¢ je vymezen jako SKOL-3, dosud vyuZit. Divodem je pravé
navrhovana pfelozka Dobrovodského potoka, kterd pozemek déli na dvé €asti a jeho vyuZiti tak znacné omezuije,
ne-li pfimo vyluéuje



vymezeni fe§eného Uzemi na podklau oofotomapy
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vymezeni fe§eného tzemi na podkladu ortofotomapy — detail
C. POPIS ZAMERU, URBANISTICKE A HMOTOVE RESENI, HPP

Cilem zmény je tedy zkreslit trasu Dobrovodského potoka dle skute¢ného stavu v Uzemi a nevymezovat jeho
pfelozeni na pozemky severné od ulice Nadrazni. V misté, kdy bude zruSena navrhovana prelozka Dobrovodského
potoka bude vymezena plocha SKOL-3, jako je tomu v navazujicim uzemi.



Timto tak bude mozné vyuzit cely pozemek, na kterym je pfedpoklad realizovat najemni bytovy dim, ktery by mél
slouzit jako ubytovani pro stfedoSkolaky/vysokoSkolaky a taktéz by v ném mély byt obsazeny startovaci byty.
Zamérem je vytvoiit i aktivni parter, ve kterém y by se nachazeli obchody, stravovaci zafizeni a dalSi sluzby.

Zamérem je, vytvofit bytovych komplex o pudorysné velikosti cca 3000 m2. VySkové usporadani 8 az 12
nadzemnich podlazi. Pfesné vySkové uspofadani, a to véetné zastavitelnosti pozemku a pozadavcich na zachovani
biologicky aktivnich zelenych ploch vyplyne az z projednani zmény tzemniho planu po dohodé s dotCenymi organy.

S ohledem na skute¢nost, kdy dosud nebyla schvélena zméné tzemniho planu, ve které dotcené organy uplatiuji
své stanoviska héjici vefejné zajmy, neni tak znamo, jak vysledna zména bude feSené Uzemi regulovat, tzn. jaké
vySky v daném zemi budou mozné, jak velké bude pripusténo zastavéni feSeného Uzemi, jaky koeficient minimalni
zelené bude vyZadovan, jaké dopravni napojeni bude preferovano apod. Z téchto divodu nelze tedy pfesné
v souCasné dobé definovat podobu zaméru. Nize uvedeny popis je tedy pouze pfedpoklad, co by bylo mozné
v daném uzemi realizovat s pfihlédnutim k poZadavku investora. Nicméné s ohledem na vysledek projednani
zmény Uzemniho planu mdze byt snizen pocet nadzemnich podlazi nebo zménéna rozloha minimalni zelené
v feSeném Uzemi.

Predpoklada se jednoduché feSeni objektu, kvalitniho architektonického ztvaméni. Pidorys by mél byt tvercovy,
pfipadné v zapadni ¢asti mirné rozifeni kopirujici tvar pozemku. Konstrukce se pfedpoklada Zelezobetonova,
monoliticka. Pfedpokladéa se i umisténi ocelova konstrukce po obvodu stavby nesouci nerezové sité pro popinavé
rostliny. VySkové usporadani, resp. pocet pater bude v rdmci komplexu proménlivy, pfedpoklada se, ze bude
pfevazovat 10 nadzemnich podlazi. Parkovani bude feSeno jako podzemni nebo polozapusténé, kryté se zelenou
stfechou.

Co se tyka odborem Uzemniho planovani bilance HPP, tuto v sou¢asné dobé Ize velmi tézko vyjadfit, a proto neni
v tomto doplinéni detailné uvadéna, ostatné se jedna o i obsah, ktery je zcela mimo podrobnost izemné planovaci
dokumentace. Odhad muze byt do 30 000 m2 zahrnujici bydleni, obchod i sluzby.
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schéma zaméru - Srafou je vyznaceno mozné umisténi stavby
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fotografie lokality, kde mél byt zamér bytového domu a parkovisté umistovan

D. DOPRAVNI RESENI, SIRSi VZTAHY A VAZBY V UZEMi

Resené (izemi zmény uzemniho planu je situovano v navaznosti na ulici Nadrazni, v blizkosti sjezdu obsluhujiciho
aredly vyroby, skladovani a obchodu.

Zamér vSak pocitd s napojenim do ulice Prazska tf., v misté kfiZovatky s ulici K. Svétlé. Toto napojeni bylo zvoleno
po koordinaci s vystavbou bytovych dom(i v ndvaznosti na ulici K. Svétié. V disledku této vystavby vznikne
dopravni propojeni ulice K. Svétlé s ulici Nadrazni.

S ohledem na stav kfizovatky/sjezdu v ulici Nadrazni, bylo roz$ifeno i feSené Uzemi zmény uzemniho planu, aby
se tak v rdmci zmény dala tato kfiZzovatka vyfeSit a navrhnout vhodné feSeni. Z&mér vystavby ndjemniho bytového
domu tuto kfiZovatku nebude vyuZivat pro primarni napojeni, nicméné s ohledem na skute&nost, kdy navrhovany
zamér toto Uzemi zcela jisté ovlivni, souCasti zmény Uzemniho planu bude i navrh feSeni této kfiZzovatky.

Redené Uzemi nekfizi zadné p&si trasy nebo cyklostezky. Uzemi taktéZ neni nikterak hodnotné.

Petr Filipcik
jednatel Luxury Home — BETA s.r.o0.



schéma znézorriujici napojeni na dopravni infrastrukturu (Cervend barva) a pozadavek na feSeni kfiZovatky ve zméné
uzemniho planu (oranzova barva)



