Důvodová zpráva
Zastupitelstvu města je předkládán k projednání a schválení záměr financování akce pod názvem
„Revitalizace a výběr provozovatele Kulturního domu Slavie“
Rada města dne 22. 5. 2017 schválila usnesením č. 705/2017 postup při výběru provozovatele KD Slavie. Postup přípravy a realizace zadávacího řízení byl schválen ve dvou fázích. 
Fáze 1:
Zpracování ekonomické studie proveditelnosti.
V první fázi byla zpracována ekonomická studii proveditelnosti s identifikací jednotlivých variant řešení provozu kulturního domu Slavie, posouzením výhodnosti a proveditelnosti jednotlivých variant a s doporučením nejvhodnější varianty řešení. Tuto fázi město zajistilo externím zpracovatelem Česká spořitelna a.s., kterého v souladu se směrnicí č. 7/2016 vybralo formou zakázky malého rozsahu.
Průběh řízení:
Veřejná zakázka malého rozsahu byla vypsána dne 7. 6. 2017, a to vyzváním pěti dodavatelů:
1.	Název Subjektu: Česká spořitelna, a.s., IČ/RČ: 45244782
Sídlo: Budějovická 1518/13A, 140 00 Praha 4
2.	Název Subjektu: Newton Business Development, a.s., IČ/RČ: 27455947
Sídlo: Politických vězňů 912/10, 110 00 Praha 1	
3.	Název Subjektu: KPMG Česká republika, s.r.o., IČ/RČ: 00553115
Sídlo: Pobřežní 648/1a, 186 00 Praha 8
4.	Název Subjektu: Erste Grantika Advisory, a.s., IČ/RČ: 25597001
[bookmark: _GoBack]Sídlo: Jánská 448/10, 602 00 Brno
5.	Název Subjektu: Grant Thornton Advisory s.r.o., IČ/RČ: 26513960
Sídlo: Jindřišská 937/16, 110 00 Praha 1
Zadavatel ve lhůtě pro podání nabídek obdržel 3 nabídky, a to od společností Česká spořitelna, a.s., Newton Business Development, a.s. a Grant Thornton Advisory s.r.o. 
Komise jako nejvhodnější vyhodnotila nabídku společnosti Newton Business Development, a.s., jejíž nabídka byla cenově nejvýhodnější. Na druhém místě se umístila nabídka České spořitelny a.s. Nabídka společnosti Grant Thornton Advisory s.r.o. byla vyřazena pro překročení předpokládané hodnoty, která byla stanovena jako cena maximální.
Dne 28. 6. 2017 vyvěsil zadavatel na profilu oznámení o výběru a 30. 6. 2017 obdržel od společnosti Newton Business Development, a.s. informaci o tom, že společnost z důvodu získání více zakázek odstupuje od podpisu smlouvy se statutárním městem České Budějovice.
Zadavatel proto dne 3. 7. 2017 vyzval společnost Česká spořitelna a.s., jejíž nabídka se umístila jako druhá v pořadí, k uzavření smlouvy a zároveň na profilu zadavatele vyvěsil opravené oznámení o výběru. Dne 21. 7. 2017 byla se společností Česká spořitelna a.s. uzavřena smlouva na zpracování ekonomické studie proveditelnosti.

Fáze 2:
Výběr provozovatele kulturního domu Slavie.
Na základě výsledků ekonomické studie proveditelnosti a po stanovení nejvhodnější varianty řešení, zadavatel vypíše doporučený druh řízení dle zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek. Vzhledem ke složitosti předmětu plnění byla uzavřena spolupráce při administraci samotného výběru provozovatele kulturního domu Slavie se společností Havel, Holásek & Partners s.r.o., advokátní kancelář. Výběr byl schválen radou města usnesením č. 1085/2017 ze dne 14. 8. 2017, přičemž smlouva byla uzavřena dne 21. 8. 2017. 
Průběh přípravy zadávacího řízení:
Dne 29. 9. 2017 obdržel zadavatel návrh ekonomické studie proveditelnosti včetně finančního modelu od společnosti Česká spořitelna a.s. Osoby zastupující zadavatele připomínkovali předloženou studii a připomínky byly projednány dne 16. 10. 2017 v sídle zadavatele za účasti zástupců společnosti Česká spořitelna a.s., společnosti Havel, Holásek & Partners s.r.o. advokátní kancelář a odpovědných pracovníků magistrátu města. Externími odborníky bylo doporučeno realizovat výběr provozovatele formou koncesního řízení. Tento návrh byl 13. 11. 2017 předložen radě města, která usnesením č. 1503/2017 schválila postup při výběru provozovatele KD Slavie formou koncesního řízení včetně předběžného harmonogramu a provedení předběžných tržních konzultací, které zajistí společnost Havel, Holásek & Partners s.r.o. advokátní kancelář na základě již uzavřené smlouvy.
Předběžné tržní konzultace byly zahájeny vyvěšením oznámení o konání předběžných tržních konzultací dne 15. 11. 2017 na oficiálních webových stránkách města. Informace o konání konzultací byly zároveň uveřejněny ve Věstníku veřejných zakázek, a to jak na národní úrovni, tak i ve věstníku EU. Následně informace proběhla i ve veřejných mediích (např. Českobudějovický deník). Aby zadavatel obdržel při konzultacích relevantní připomínky k zadávací a smluvní dokumentaci, stanovil jako podmínku účasti na konzultacích zkušenost s realizací alespoň jedné zakázky, jejímž předmětem bylo provedení stavebních prací spočívajících ve výstavbě nebo rekonstrukci objektu občanské vybavenosti v celkovém objemu stavebních prací alespoň 130 mil. Kč bez DPH. Zájemci mohli podávat přihlášky do 4. 12. 2017. Zadavatel do konce této lhůty obdržel tři přihlášky a dle informací od advokátní kanceláře Havel, Holásek & Partners s.r.o., všichni zájemci splňovali podmínku k účasti na konzultacích. Konzultace realizovala advokátní kancelář dne 15. 12. 2017 od 11:00 hodin v zasedací místnosti zastupitelstva města. Účastníci měli zároveň možnost se seznámit se stavem objektu KD Slavie na prohlídce. Získané podněty a připomínky k zadávací a smluvní dokumentaci, které byly vyhodnoceny jako relevantní, posloužily k finalizaci podkladů pro koncesní řízení.
Záměr financování revitalizace objektu KD Slavie projednala rada města dne 30. 4. 2018 a usnesením č. 575/2018 doporučuje zastupitelstvu města schválit finanční krytí této akce.
Zastupitelstvu města je nyní předkládán záměr financování revitalizace objektu KD Slavie a výběr jeho provozovatele na 15 let. Součástí materiálu je prezentace, která shrnuje hlavní parametry koncesního řízení. Odhadovaný náklad celkové rekonstrukce je výši 150 mil. Kč s DPH. Z čehož 130 mil. Kč tvoří stavební část a zbývajících 20 mil. Kč je uvažováno na vybavení objektu KD Slavie. Financování revitalizace KD Slavie je navrhováno řešit koncesním způsobem financování, což v praxi znamená, že město zůstane vlastníkem KD Slavie a vybraný smluvní dodavatel objekt na vlastní náklady opraví a následně bude po stanovenou dobu (15 let) provozovat. Realizace této koncese bude zajištěna buď přímo dodavatelem, nebo prostřednictvím jiné osoby, tedy společností založené pro účely plnění koncese dodavatelem a zároveň jím přímo či nepřímo ovládané (tzv. „special purpose vehicle“). V případě založení takové účelové společnosti by vybraný dodavatel do této společnosti vložil vlastní prostředky na úrovni přibližně 10 – 20 % výše investice, zbytek bude financován prostřednictvím bankovního úvěru. Nelze očekávat, že budoucí výnosy KD Slavie budou schopny pokrýt většinu splátky úvěru spojeného s revitalizací. Vzhledem k očekávané výši ročních splátek úvěru ve výši 10 mil. Kč bude nutné, aby město hradilo koncesionáři provozní příspěvek, jehož výše bude předmětem koncesního řízení. Koncesionář bude městu platit tržní pachtovné, které bude garantovat minimální příjem města po celou dobu trvání koncesní smlouvy. 
