Důvodová zpráva

V loňském roce projednala a schválila rada města záměr směny pozemků pro zajištění majetkoprávního vypořádání pro realizaci stavby koridoru MHD v lokalitě u výstaviště, před objekty ve vlastnictví společností Hochstaffl.

Pro realizaci uvedeného usnesení bylo potřeba vypracovat geometrický plán, kterým by byly vymezeny pozemky potřebné pro stavbu uvažované cyklostezky podél Husovy ulice, od křižovatky ulic Husova x Na Dlouhé louce až po křižovatku ulic Husova x Ant. Sovy.

Za účasti geodeta, projektanta, pana Hochstaffla a Policie ČR byla na místě dohodnuta možná podoba plánované cyklostezky zejména s ohledem na šířkové uspořádání v místě oplocení podél autosalonu Peugeot, kde je velký výškový rozdíl pozemků. Z místního šetření vyplynula nová podoba uspořádání chodníku a cyklostezky v tomto místě a v důsledku toho i změna v navrženém majetkovém vypořádání. Nové dopravní řešení je projednáno s Policií ČR.

Od doby schválení uvedené majetkové dispozice v roce 2015 rovněž došlo k požadavku na úpravu křižovatky na Husově třídě v místě plánovaného nového vjezdu do areálu výstaviště – má zde vzniknout nová světelně řízená křižovatka (křižovatka Husova tř. x ul. Ant. Sovy). Do doby realizace této dopravní stavby navrhujeme dotčenou část pozemku ponechat ve vlastnictví statutárního města a uzavřít zatím budoucí směnnou smlouvu.
Novou podobu majetkového vypořádání v lokalitě u výstaviště, před objekty ve vlastnictví spol. Hochstaffl, projednala a usnesením č. 680/2016 schválila záměr této majetkové dispozice . 

Statutární město České Budějovice připravuje realizaci investiční akce – „Stavební úpravy křižovatky silnic Na Dlouhé louce (I/3) – Husova – České Budějovice – část A“ (dříve Koridor MHD – I. a II. etapa, České Budějovice). 

Cílem této investiční akce je zlepšit a zkvalitnit dopravu MHD z okrajové části města České Budějovice – sídliště Máj směrem do centra města a dále k autobusovému a vlakovému nádraží.

V současné době je pro stavbu vydané pravomocné stavební povolení a připravuje se výběrové řízení na zhotovitele uvedené stavby, která řeší dopravní opatření ve směru z konečné linky MHD č. 3 – ul. Ant. Barcala ke křižovatce ulic Husova tř. a Na Dlouhé louce. V prostoru stávajících zastávek „Výstaviště“ se předpokládá zřízení nového přechodu pro chodce

Uvažovanými úpravami budou mimo jiných dotčeny i soukromé pozemky parc. č. 1514/13 a č. 2213/9 v k.ú. České Budějovice 2.

Pozemek parc. č. 1514/13 – ost. plocha, ost. komunikace o výměře 102 m2 (vlastník – Hochstaffl Bohemia s.r.o.) je již dnes součástí chodníku podél Husovy tř. a tento stav zůstane zachován i po realizaci projektu. Uvažuje se pouze s opravou povrchu, případně s výměnou asfaltu za zámkovou dlažbu.

Pozemek parc. č. 2213/9 – ost. plocha, ost. komunikace o výměře 14 m2 (vlastník – Agro – Hochstaffl, s.r.o.) je dnes součástí zastávkového zálivu a v tomto místě se uvažuje s rozšířením chodníkové plochy a jejím navázáním na nový přechod pro chodce.

Na jednání s vlastníkem obou firem panem J. Hochstafflem bylo dohodnuto, že do doby majetkového vypořádání obou pozemků bude pro účely vydání stavebního povolení uzavřena smlouva o výpůjčce pozemků. Tato smlouva byla uzavřena do 31.8.2015.

Pan Hochstaffl preferuje směnu dotčených pozemků za část pozemku parc. č. 2213/7 (slepá část ul. Husova před objektem býv. hostince U Slovanské lípy) o výměře cca 693 m2 ve vlastnictví města České Budějovice. Získáním této části pozemku by bylo vyřešeno především parkování před objektem nové restaurace, zbývající části pozemku by zůstaly i nadále volně přístupné veřejnosti, shodně jako i zbývající pozemky spol. Hochstaffl v tomto území.
Na společném jednání bylo navrženo zpracovat studii nového dopravního uspořádání v této lokalitě s ohledem na uvažovanou cyklostezku podél Husovy ulice, od křižovatky ulic Husova x Na Dlouhé louce až po křižovatku ulic Husova x Ant. Sovy.  Zpracování této studie podle požadavku města zajistil útvar hlavního architekta. Varianta, vybraná pro případnou realizaci na základě stanoviska Policie ČR a odboru ODSH, byla po provedeném místním šetření dále podrobněji rozpracována a řeší ji předložený návrh majetkového vypořádání.
Pro uvažovanou cyklostezku je nutné využít i další pozemky ve vlastnictví společností Hochstaffl podél Husovy tř. Část pozemků o celkové výměře 166 m2 je možné zahrnout do směny, zbývající část pozemků o celkové výměře 136 m2 je nutné odkoupit.

Pozemky ve vlastnictví statutárního města České Budějovice určené ke směně pak mají výměru 498 m2.

Pro budoucí směnu v místě křižovatky Husovy tř. a ulice Ant. Sovy pro vybudování nového vjezdu na výstaviště má pozemek ve vlastnictví města ČB výměru cca 150 m2 a pozemek ve vlastnictví spol. Agro – Hochstaffl s.r.o. výměru cca 42 m2.
Pro účely případného finančního vypořádání byl soudním znalcem Ing. Karlem Pokorným zpracován znalecký posudek, kterým byla stanovena cena za 1 m2 směňovaných pozemků takto:

- pozemky ve vlastnictví města České Budějovice (498 m2) – 2.000 Kč/m2, tj. 996.000 Kč
- pozemky ve vlastnictví spol. Agro - Hochstaffl (166 m2) – 1.000 Kč/m2, tj. 166.000 Kč 

- pozemky ve vlastnictví spol. Hochstaffl Bohemia (136 m2) – 1.000 Kč/m2, tj. 136.000 Kč 
Protože v pozemku parc. č. 2213/7 je uložen stávající vodovodní řad Li 150, bude v případě realizace směny pozemků bezúplatně zřízeno věcného břemeno pro statutární město České Budějovice. 
Na základě výše uvedeného činí finanční vypořádání ve prospěch města České Budějovice při směně pozemků 830.000 Kč, po započtení částky nutné na výkup pozemků pak rozdíl v hodnotách převáděných pozemků činí 694.000 Kč ve prospěch města České Budějovice. 

O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.

Odbor SVS ve svém vyjádření uvádí, že na části pozemku parc. č. 2213/7 je stavba místní komunikace III. třídy, jejíž vlastníkem je dle zákona o pozemních komunikacích obec. Upozorňuje na skutečnost, že se v současné době projednává cyklogenerel, kde je pro cyklisty navržen cyklopruh ve vozovce v rámci nového uspořádání a že v případě směny dojde k omezení veřejné parkovací kapacity. Dále odbor SVS požaduje, aby byl umožněn volný průjezd cyklistů do doby realizace navrhované cyklostezky nebo cyklopruhu ve vozovce ul. Husova.

Útvar hlavního architekta doporučuje realizaci navržené varianty a s tím související majetkové vypořádání.
Odbor ÚP ve svém stanovisku uvádí, že pozemky ve vlastnictví statutárního města České Budějovice jsou součástí stávajícího uličního profilu užívaného jako veřejné prostranství (komunikace, obsluha území, parkování, pěší a cyklisté). Zároveň jsou součástí území, které je dotčeno návrhem veřejně prospěšné stavby T-2 – stavba (rezerva) tepelného napáječe pro dodávku tepla z JETE a cyklistické trasy. Z tohoto důvodu je z hlediska územního plánování vhodné ponechat tyto pozemky ve vlastnictví města.

Současně je z hlediska územního plánování vhodné získat do vlastnictví města i pozemky ve vlastnictví spol. Hochstaffl, neboť jsou potřebné pro realizaci dopravní stavby (cyklostezka, chodník, úprava zastávky MHD), která je v souladu se způsobem využití dle ÚPnM, a to včetně trasy cyklostezky. 
