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Pfedmeét navrhu:

a) V makroblocich €. 2.1.4.002/R ZO a 2.1.4.007./R KOL-2 zadame o zménu jejich
navrhovaného vyuziti stanoveného v UPnM Ceské Budéjovice v platném znéni. Uzemi
bude rozvijeno formou individualniho bydleni, jako Uzemi s pfevaZujicim charakterem
abytnym individualnim v predmésti.

Divodem je snaha o umoznéni rozvoje mésta Ceské Budgjovice v jiZ zastavitelném tzemi
v oblasti bydleni.

b) Zména UP bude Fesit celé Uzemi stavajiciho regulaéniho planu "Suché Vrbné - V
Hluboka cesté”. Toto uzemi bude vymezeno jako plocha UP s prvky regulaéniho planu
(dle §43 odst. 3 Stavebniho zakona). Redené Uzemi platného RP ne zcela respektuje
vymezené hranice makrobloku dle UPnM Ceské Budéjovice (viz obr. 3), pfedpoklada
se upfesnéni feSeného Uzemi plochy UP s prvky regulaéniho planu pofizovatelem.

Duvodem je zachovani regulaci v rozsahu celého Uzemi platného RP (véetné stavajicich
staveb),



Popis feSeného Uzemi a vazeb na okoli:

Resené tizemi se nachazi na vychodnim okraji spravniho izemi Ceskych Budéjovice, v mistni
¢asti Suché Vrbné. Resené Uzemi se nachazi v dochazkové vzdalenosti k zakladni skole
Pohdrecka, sportovnimu a rekreaénimu arealu Slozidté a k Suchovrbenskému namésti.
Zaroven se pfi ulici Ledenicka nachazi zastavky hromadné dopravy Pohurka, U kfizku a
Zelivského.

Navrhovana nizkopodlazni zastavba odpovida okolni zastavbé v lokalité 2.1.4. V Hiuboké
cesté, 2.1.5. Pohurka i 2.1.2. Pétidomi. Situaci feSeného Uzemi (bodu a) v kapitole Pfedmét
navrhu) nad podkladem Hlavni vykres funkéni regulace Gzemi Uplného znéni UPnM CB po
zméné 99 zobrazuje nasledujici obrazek, na kterém je feSené lizemi zobrazeno svétle modrou
barvou. V sou¢asné dobé se jedna o uzemi nachazejici se v makroblocich 2.1.4.002./R ZO
(nezastavitelné Uzemi ostatni mésiské zelené, dle ¢lanku 81) a 2.1.4.007./R KOL-2
(zastavitelné uUzemi s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v predmésti).
Podkladova studie uvaZuje pouze s nizkopodlazni zastavbou a umisténim vefejnych
prostranstvi v jinych mistech, nez je umisténo v platném UPM.
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Obr 1 Zakres navrhovaneé lokalily na zménu UP nad podkladem Hiaviniho vykresu funkéni regulace Gzemi, Uplného
znéni UPnM Ceské Budéjovice po zméné é. 99

Prilozené schéma navrhu fesSeni lokality fesi pouze vychodni &ast uzemi z platného
regulacniho pianu "Suché Vrbné - V Hiuboka cesté". Toto uzemi je zatim nezastavéné.



Urbanistické fedeni:
Urbanisticka koncepce vychazi ztvaru, velikosti feSeného Uzemi, okolniho charakteru
zastavby a dopravnich napojeni v lokalité V Hluboké cesté.

Jedna se o Uzemi lichobéZnikového tvaru o celkové rozloze 11,26 ha. Stiedem uzemi je
navrzena pateini komunikace, podél které jsou navrzena dvé verejna prostranstvi. Mensi z
nich ma rozlohu 765 m? a vétsi 1889 m2 Vefejne prostranstvi umisténé ve vychodni casti
fe$eného (zemi je navrZzeno jako vefejna zelen. V obou vefejnych prostranstvich je vhodné
umistit hraci prvky pro déti a méstsky mobiliai. Méla by byt zajisténa vysadba vhodnych dievin
pro vytvofeni stinnych mist a pro zlepSeni mikroklimatu lokality. Patefni komunikace je
lemovana zelenymi pasy vhodnymi pro vysadbu siromu ve formé jednostrannych Ci
oboustrannych aleji.

Pro zamér se uvaZuje nizkopodlazni zastavba rodinnych domu, kterych je navrzeno cetkem
91. Pocet navrzenych stavebnich parcel odpovida narustu poétu obyvatel cca o 320. Prumérna
velikost parcel je 962 m? a pohybuje se v rozmezi 770 — 1 418 m? Pro udrzeni jednotného
charakteru staveb bude toto tizemi vymezeno jako &ast plochy UP s prvky regulaéniho planu.
Stejné tak bude stanoven podil zastavénych ploch, stavebni ¢ara &i stavebni hranice v ramci
stavebni parcely.

Dopravni feseni:

Navrhovana plocha je dopravné pfistupna ze severni a zapadni strany. Patefni komunikace
se napojuje na ulici Ledenicka. Dalsi dvé dopravni napojeni jsou navrzena na ulici Prasna.
Navrzené ulicni profily se zelenymi pasy zajistuji dostatek prostoru pro véechny dopravni
prvky, vegetacni plochy s potencialni vysadbou stromu v koordinaci s technickou
infrastrukturu. Tato patefni komunikace je doplnéna siti dal§ich mistnich komunikaci zajistujici
dopravni pfistup ke véem navrzenym stavebnim parcelam. Mistni komunikace jsou navrzeny
jako jednopruhové oboustranné prijezdné s vymezenymi okrskovymi misty pro parkovani.

Uzemni limity v feSeném Gzemi:

- pozemky na pudach s lll. a V. tfidou ochrany
radioreléové trasy v¢. ochranného pasma

Celé Gzemi se nachazi v ochranné pasmo (OP) letisté Ceské Budéjovice s vySkovym
omezenim staveb, OP leteckého pozemniho zafizeni - radiolokator Ceské Budéjovice, OP
objektu na elektronickém komunikaénim zafizeni.

Mésto Ceské Budéjovice zajistilo v roce 2006 zpracovani podkiadu ,Analyza naplnénosti
zastavitelnych ploch, uréenych v Gzemnim planu mésta Ceské Budéjovice pro ruzné formy
bydleni” {projektant Ing. arch. Martin Timr, &. autorizace 00 263). V analyze byla zjiténa témeér
sedmdesatiprocentni napinénost ploch pro individualni bydleni (IN). V roce 2015 byla
zpracovana aktualizace tohoto vyhodnoceni, ktera prokazala zvySeni napinénosti ploch pro IN
témeér na osmdesat procent.

Vzhledem k tomu, ze se fesené Uzemi nachazi na méné kvalitnich pudach (lll. a V. tfida
ochrany), tak povazujeme ho za vhodné k zastavhé.



Obr. 2 Vyrfez z Koordinacniho vykresu Uplného znéni UPnM Ceské Budéjovice po zméné ¢. 99
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Obr. 3 Hranice makroblokid (Zluty obrys) z Uplného znéni UPnM CB po zméné 99 nad Hlavnim vykresem
regulaéniho pldnu " Suché Vrbné - V Hluboka cesté "
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Vykres piredbézné parcelace se zobrazenim pozemktl Zadatele




