Důvodová zpráva

Statutární město České Budějovice připravuje rozsáhlou investiční akci města – stavbu „Přeložka silnic II/156 a II/157 – 1.etapa, část 1.1“ (tzv. zanádražní komunikace). V trase této dopravní stavby se nacházejí nemovitosti (pozemky a stavby) v majetku jiných subjektů. 
V souvislosti s výše uvedenou investiční akcí požádal majetkový odbor vlastníky nemovitostí dotčené výše uvedenou dopravní stavbou o stanovisko k možnému majetkovému vypořádání, a to formou výkupu.
Konkrétní fyzická osoba – vlastník stavby garáže a pozemku parc.č. 570/25 v k.ú. České Budějovice 4 nejdříve souhlasil s prodejem nemovitostí. Před podpisem kupní smlouvy si však tento záměr rozmyslel a požadoval směnu. Po mnoha jednáních na majetkovém odboru došlo k dohodě. Konkrétní fyzická osoba souhlasí se směnou své garáže a pozemku za pozemky parc.č. 1738/1 zahrada o výměře 798 m2 a parc.č. 1738/2 zahrada o výměře 40 m2. Zahrada se nachází na okraji zahrádkářské kolonie v lokalitě U Lučního jezu. 
[bookmark: _GoBack]Odbor územního plánování upozorňuje, že do doby zpracování ÚS, příp. vydání změny ÚPnM za účelem změny způsobu využití, lze předmětné území vnímat jako území se stavební uzávěrou, tzn. pozemky lze užívat a udržovat ve stavu, jak jsou dané a nelze v tuto chvíli realizovat žádné stavby podléhající správnímu rozhodnutí příslušných správních orgánů (např. stavební úřad, odbor dopravy a silničního hospodářství).
V souvislosti s tímto požadavkem – směnou byl na zahradu vypracován znalecký posudek soudním znalcem Ing. Pavlem Huškem. Soudní znalec uvádí, že výsledná tržní hodnota pozemku je určena především dle poptávky po pozemcích v dané lokalitě a všeobecné situace na trhu s nemovitostmi. Obvyklá cena nemovitosti je stanovena na základě získaných informací o prodejních cenách stavebních pozemků v dané oblasti Kč 730,- až Kč 940,-.
Na základě výše uvedeného stanovuje znalec cenu v daném místě a čase obvyklou na částku ve výši 835,- Kč/m2, tj. celkem Kč 699.730,-.
Od této hodnoty za pozemek zahrady bude při směně odečtena částka za garáž s pozemkem parc.č. 570/25 a ideální 1/48 pozemku parc.č. 570/1 vše v k.ú. České Budějovice 4 (vlastnictví konkrétní fyzické osoby), tzn. že 699.730,- - 143.700,- = 556.030,- Kč.
Konkrétní fyzická osoba doplatí statutárnímu městu částku ve výši Kč 556.030,-. 
