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OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY

Zastupitelstvo města České Budějovice, jako věcně a místně příslušný správní orgán podle § 6 odst. (5) písm. c) zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění (dále jen „stavební zákon“) a §§ 10, 11 a § 171 zákona č.500/2004 Sb., správní řád, v platném znění (dále jen „správní řád“), v souladu s § 84, odst. (2), písm. x) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (Obecní zřízení), v platném znění, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebního zákona

vydává

po provedeném řízení podle §§ 50 až 53 ve vazbě na § 55 a § 188 stavebního zákona a ve vazbě na §§ 171 až 174 správního řádu, podle § 54 stavebního zákona

změnu č. 50 územního plánu města české budějovice

v lokalitě 2.7.1. Stromovka II 
v katastrálním území České Budějovice 2
(dále jen „změna č. 50 ÚPnM“)

formou opatření obecné povahy,

schváleného usnesením Zastupitelstvem města České Budějovice č. 39/2000, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou č. 4/2000 dne 17.5.2000 s účinností od 15.6.2000, ve znění jeho pozdějších změn a úprav, v rozsahu návrhové části dokumentace, upravené na základě výsledku projednání podle §§ 50 až 53 stavebního zákona ve vazbě na § 55 a § 188 stavebního zákona a podle §§ 171 až 174 správního řádu.

I. ZMĚNA č. 50 ÚPnM

a) Řešené území změny č. 50 ÚPnM

Řešené území je dle územního plánu města České Budějovice (dále jen „ÚPnM“) součástí dílu 2. Předměstí, čtvrti 2.7. Litvínovické předměstí, lokality 2.7.1. Stromovka, původního makrobloku 2.7.1.034.-z-24.
Dle ÚPnM sousedí  řešené území z východní strany z části se zastavitelným územím pro sport a rekreaci (část původního makrobloku 2.7.1.034.z-24) a z části se stávající obslužnou komunikací (alej do parku Stromovka – makroblok 2.7.1.032.z-24); na jižní straně sousedí se zastavitelným územím zahradního bydlení  (makroblok 2.7.1.025.); na západní straně sousedí z větší části se zastavitelným územím zahradního bydlení (makroblok č. 2.7.1.025.) a z části s nezastavitelným územím krajinné zeleně rekreační (makroblok 2.7.1.020.). Na straně severní sousedí s nezastavitelným územím zeleně parků (makroblok 2.7.1.036.z-24).    

b) Vymezení zastavěného území

Celé řešené území leží uvnitř zastavěného území města. Hranice zastavěného území nejsou dotčeny, zastavěné území se změnou č. 50 ÚPnM nově nevymezuje.

c) Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot není změnou 50 ÚPnM dotčena. 
Rozvoj města je realizován návrhem změny využití uvnitř zastavěného území města. Řešené území změny ÚPnM leží na jižním okraji městského parku Stromovka v prostoru stávajících ploch pro sport a rekreaci. Jedná se o pozemek s nynějším sezónním využitím pro autocamping (který je v nevyhovujícím stavu); malou část řešeného území tvoří na severní straně zatravněný pozemek, kde je umístěna stávající trafostanice 22/0,4 kV, která obsluhuje elektrickou energií celé přilehlé území.                                                                             

Vzhledem k atraktivitě, dobré dostupnosti a klidnému prostředí je do tohoto prostoru navržena změna funkčního využití na zahradní bydlení. Vlivem této dílčí změny nebudou nijak narušeny podmínky ochrany přírodních, civilizačních a kulturních hodnot území.

Ochrana přírodních hodnot je zajištěna zejména zajištěna zejména stanovením podmínek využití v novém makrobloku dle  kapitol g) a j) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy, dále řešením odkanalizování řešeného území do centrální čistírny odpadních vod (dále jen „ČOV“) a plošnou plynofikací řešeného území.                                                                                                                                     

V řešeném území nejsou evidovány žádné nemovité kulturní památky zapsané v ústředním seznamu a řešením změny č. 50 ÚPnM nedojde ani k negativnímu ovlivnění nemovitých kulturních památek, ani kulturních hodnot v navazujícím území.                                                                                                             

Civilizační hodnoty v řešeném území změny č. 50 ÚPnM budou posíleny návrhem ploch pro funkci zahradního bydlení, a s tím souvisejícím rozvojem technické infrastruktury.

Z hlediska ochrany archeologického jsou jakékoliv zemní zásahy (nová výstavba, budování inženýrských sítí, komunikací) a přeložek stávajících komunikací, úpravy terénu apod.) možné pouze s podmínkou, že v předstihu před zahájením veškerých zemních prací bude zajištěn a proveden záchranný archeologický výzkum se všemi náležitostmi. Již v době přípravy stavby je nutné informovat o připravované akci územně příslušný Archeologický ústav a konkrétní realizace zemních prací v předstihu konzultovat s organizacemi oprávněnými k provádění archeologických výzkumů.  
d) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému zeleně 

Urbanistická koncepce vychází ze schváleného ÚPnM, tím, že řešením změny ÚPnM dojde                                        k rozšíření funkce zahradního bydlení v západní části lokality 2.7.1. Stromovka. Tím bude kvalitně využito nyní nevyhovující plochy nyní špatně fungujícího a zastaralého autocampingu a plochy zatravněného pozemku v severní části řešeného území. Navržená funkce zahradního bydlení je vzhledem k již existující ploše zahradního bydlení a vzhledem k návaznosti na městský park Stromovka, jakož i vzhledem k dobré dopravní dostupnosti, k návaznosti na stávající inženýrské sítě a k relativně blízké poloze vzhledem k městskému centru - historickému jádru města, velmi vhodná. Pouze se v návrhu změny č. 50 ÚPnM stanovuje v navazující územní studii vytvořit vhodný předěl formou zeleně od východně navazující plochy s funkcí sportovně rekreační (pozemky v užívání TJ Slovan) a akceptovat stávající polohu trafostanice 22/04 kV v severní okrajové části. Tyto oba limity byly posuzovány hlukovou studií ve fázi zadání změny č. 50 ÚPnM, blíže viz kapitola j)  textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy.                                                                               

Jelikož řešené území leží uvnitř zastavěného území obce, a je také na současně zastavěné ploše, není třeba vymezovat zastavitelnou plochu. V řešeném území je návrhová plocha vymezena jako plocha přestavby, a to formou změny funkce ze sportovně rekreační funkce SR (autocamping Stromovka a plocha zatravněného pozemku) na plochu s funkčním využitím zastavitelné území zahradního bydlení, na pozemcích o minimální výměře 1500 m2.                                                                                                                                  

Ve smyslu článku 88 odst. 2 písm. b) obecně závazné vyhlášky č.4/2000 statutárního města České Budějovice, o závazných částech ÚPnM, v platném znění (dále jen „OZV"), se jedná o transformační území, předpokládající rozsáhlé a zásadní změny v utváření území, zakládající zcela nové využívání.                                                                                                                                  

Řešením změny č. 50 ÚPnM nedojde k narušení systému sídelní zeleně. Naopak se předpokládá, že vzhledem k navržené funkci zahradního bydlení, u kterého je převaha soukromé obytné zeleně, dojde k vhodnému zapojení řešeného území do systému sídelní zeleně.  

e) Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování

1. Dopravní infrastruktura

Koncepce dopravního řešení zůstává v platnosti dle platného ÚPnM. 

V návrhu změny č. 50 ÚPnM se stanovují následující podmínky pro zpracování územní studie:

· Dopravní napojení bude navrženo ze stávající obslužné komunikace, která je dle ÚPnM funkčně určena jako zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích –  území pro místní obslužné komunikace III. a IV. třídy (makroblok 2.7.1.032.z-24). 

· Součástí územní studie bude vyhodnocení hlukové zátěže (hluková studie), která zpracována jako podklad pro návrh změny č. 50 ÚPnM ke společnému jednání na základě požadavku dotčené orgánu na úseku ochrany veřejného zdraví v rámci projednávání návrhu zadání změny č. 50 ÚPnM.
· Územní studie bude následně řešit podrobné dopravní napojení a dopravní obsluhu jednotlivých pozemků. 

· V územní studii budou respektována ochranná pásma letiště Planá u Českých Budějovic dle zákona č. 49/1997 Sb., o civilním letectví, ve znění pozdějších předpisů.
· Podmínka respektovat ochranná pásma letiště Planá u Českých Budějovic bude v územní studií stanovena i pro další stupně projektové dokumentace na jednotlivé stavby. 
2. Technická infrastruktura

Základní koncepce zásobování elektrickou energií, teplem, plynem, spojů i vodohospodářského řešení zůstávají v platnosti dle platného ÚPnM, při respektování Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Jihočeského kraje, schváleného v září 2004, v platném znění, a to dle § 4 odst. 7 zákona č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu a o změně některých zákonů (zákon o vodovodech a kanalizacích), ve znění pozdějších předpisů, a dále při respektování ochranných pásem stávající technické infrastruktury. 

Vedení  technické infrastruktury pro napojení objektů v řešeném území bude ve smyslu čl. 102 odst. (2) OZV přizpůsobeno pokud možno poloze veřejného prostranství.

V návrhu změny č. 50 ÚPnM se stanovuje následující podmínka z hlediska napojení zástavby na veřejnou technickou infrastrukturu:

· Podrobnější podmínky pro řešení  veřejné infrastruktury budou dány v navazující územní studii.

· V ulici Litvínovická prochází  kanalizační sběrač ve vlastnictví obce Litvínovice, se kterou je nutné v rámci územní studie projednat podmínky připojení.
· Odkanalizování nových objektů bude řešeno v územní studii napojením na oddílnou kanalizací, přičemž maximální množství srážkových vod bude řešeno přirozeným vsakem do půdy (minimalizace zpevňování ploch nepropustnými materiály).       
f) Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení  ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, ochrana před povodněmi

1. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení   ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření

Řešené území změny č. 50 ÚPnM leží uvnitř zastavěného území části města, a proto se nestanovuje koncepce uspořádání krajiny, ani se nevymezují plochy a nestanovují podmínky pro změny v jejich využití. Koncepce uspořádání krajiny zůstává v platnosti dle ÚPnM. Do řešeného území nezasahují žádné prvky územního systému ekologické stability z ÚPnM.(stávající ani navržené) a nově se změnou č. 50 ÚPnM nevymezují. Nejsou zde navržena žádná   protierozní opatření, prostupnost krajiny nebude řešením změny č. 50 ÚPnM nikterak narušena.

2. Ochrana před povodněmi

Řešené území změny ÚPnM se nenachází v záplavovém území Q100 řeky Vltavy, avšak bylo zaplaveno při záplavách v r.2002. Proto je součástí území navrženého změnou č. 10 ÚPnM ve vazbě na dopad povodní v srpnu 2002, a je zařazeno do typu 5 – území záplavy vyšší než Q100 do záplavy nejvýše zaznamenané. Pro území změny č. 50 ÚPnM platí  režim daný pro tento typ dle čl. 87f OZV: 

V území záplavy vyšší než Q100  do záplavy nejvýše zaznamenané je nepřípustný vznik obvodově uzavřených urbánních celků a terénních úprav, které působí nebo by mohly působit další vzdutí hladiny vybřežené vody při povodni.

3. Rekreace   

V řešeném území není navržena samostatná plocha pro rekreaci.

4. Dobývání nerostů

V řešeném území návrhu změny č. 50 ÚPnM nebyly zaznamenány žádné zvláštní podmínky geologické stavby, poddolovaná území, sesuvná území, ani jakékoliv ložiskové objekty. V řešeném území se neuvažuje s dobýváním nerostů.

g) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití

1. Plochy s rozdílným způsobem využití

Pro zachování kontinuity s původním ÚPnM je pro plochu řešenou ve změně č. 50 ÚPnM nadefinován funkční typ v souladu s § 3 odst. 4 vyhlášky č.501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, v platném znění  (dále jen „vyhláška č. 501/2006 Sb."), tj. je plně převzat funkční typ z ÚPnM.

Předmětem měny č. 50 ÚPnM je změna funkčního využití v části původního makrobloku 2.7.1.034.z-24 ze zastavitelného území pro sport a rekreaci (SR) dle kapitoly g) opatření obecné povahy, kterým byla vydána změna č.24 ÚPnM, resp. dle čl. 46 OZV na 1 nový makroblok 2.7.1.037.z-50 v rozsahu území řešeného změnou č.50 ÚPnM, s nově stanoveným funkčním využitím zastavitelné území zahradního bydlení (BZ) dle čl. 26 OZV:
(1) Území zahradního bydlení jsou v grafické a textové příloze značena indexem „BZ“. Území tohoto funkčního typu jsou určená pro individuální bydlení v zahradách. Obvyklé a přípustné jsou obytné činnosti a děje, a to v individuálních domech, jimiž se pro tento účel rozumí rodinné domy, popřípadě bytové (nájemní) vily. Pro jednotlivé objekty se určuje nejmenší výměra pozemku 1 500 m2. Nejmenší podíl nezastavitelných a k ozelenění určených ploch musí tvořit 70% celkové výměry pozemku.

(2) Přípustné jsou rovněž činnosti, děje a zařízení 

a) poskytující služby pro bydlení, přičemž veškeré obslužné provozy musí být včleněny do stavby pro bydlení,

b) parkovací stání, odstavná stání a garáže pro potřeby vyvolané přípustným využitím území příslušného makrobloku; podmínky zastavění se stanovují vždy pro jednotlivý pozemek, popřípadě parcelu,

c) služebny policie.

(3) Podmíněně přípustné je využití území pro dočasné zahrádky za podmínek stanovených v článku 84 OZV.

(4) Zcela nepřípustné jsou veškeré činnosti, děje a zařízení, které zátěží narušují obytnost prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně, například které vyvolávají zvýšené požadavky infrastruktury (zejména dopravní), a které buď jednotlivě nebo v souhrnu překračují stupeň zátěže, měřítko anebo režim stanovený OZV, regulačními plány a obecně závaznými předpisy o ochraně zdraví pro tento způsob využití území. Nepřípustné je zejména zřizovat a provozovat na těchto územích

a) parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy těchto nákladních vozidel,

b)  zařízení dopravních služeb a autobazary.

2. Podmínky prostorového uspořádání

Základní podmínky prostorového uspořádání jsou pro plochu řešenou změnou č. 50 ÚPnM dány podmínkami uvedeného funkčního typu BZ dle bodu 1. této kapitoly, resp. dle čl. 26 OZV. Další podrobnosti prostorového uspořádání budou dořešeny v navazující územní studii.

3. Podmínky ochrany krajinného rázu

Podmínky ochrany krajinného rázu jsou pro plochu řešenou změnou č. 50 ÚPnM dány podmínkami uvedeného funkčního typu BZ, včetně přípustné výšky a intenzity využití pozemků, dle bodu 1. této kapitoly, resp. dle čl. 26 OZV a dle čl. 190 odst. (3) OZV. Další podrobnosti budou dořešeny v navazující územní studii.
4. Další podmínky pro využití ploch

Další požadavky pro využívání plochy nového makrobloku 2.7.1.037.z-50 jsou stanoveny v kapitolách c), e), f), j) a k) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy, ostatní podmínky  zůstávají v platnosti dle ÚPnM a  OZV. 

5. Přečíslování zbývající části původního makrobloku mimo řešené území 
V rámci návaznosti na řešené území změny č. 50 ÚPnM je zbývající část původního makrobloku 2.7.1.034.z-24 mimo řešené území změny č. 50 ÚPnM administrativně přečíslována, tzn., že je nahrazena 1 novým makroblokem 2.7.1.038.z-50 při zachování funkčního využití zastavitelné území pro sport a rekreaci (SR) dle čl. 46 OZV.

h) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajištění obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

1. Veřejně prospěšná stavby: Nejsou dotčeny stávající veřejně prospěšné stavby dle ÚPnM. Zároveň se změnou č. 50 ÚPnM nevymezují nové veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit.
2. Veřejně prospěšná opatření: Nejsou vymezena.
3. Stavby a opatření k zajištění obrany státu: Nejsou vymezeny.

4. Plochy pro asanaci: Nejsou vymezeny.

i) Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo

Nejsou vymezeny veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo.

j) Vymezení ploch a koridorů, územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování, ploch a koridorů, ve kterých je podmínkou pro rozhodování pořízení a vydání regulačního plánu
Řešené území změny č. 50 ÚPnM, tj. makroblok č. 2.7.1.037.z-50, se vymezuje jako plocha, ve které je, vzhledem k jejímu rozsahu, poloze a významu, uloženo prověření změn jejího využití územní studií opatřenou ve smyslu čl. 181 OZV, na základě které budou stanoveny podrobné podmínky pro rozhodování.

Územní studie opatřená bude podrobně řešit členění plochy na jednotlivé pozemky, dále jejich dopravní napojení a dopravní obsluhu, včetně řešení odstavných stání pro parkování na pozemku s dostatečnou kapacitou pro potřeby objektů pro bydlení; dále bude řešit napojení na veřejnou technickou infrastrukturu, podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb, včetně podmínky ochrany navrženého charakteru území, zejména ochrany krajinného rázu a urbanistických a architektonických hodnot (uliční a stavební čáry, podlažnost, výšku zástavby, objemy a tvary zástavby a intenzitu využití pozemků a pod.).                                                                                                                                           

Pro napojení kanalizace je limitující skutečnost, že větev kanalizace - kanalizační sběrač vedený v ulici Litvínovické,  je ve vlastnictví obce Litvínovice, se kterou je nutno projednat podmínky pro připojení – viz kapitola e) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy.  

Součástí územní studie opatřené bude vyhodnocení hlukové zátěže (hluková studie), která zpracována jako podklad pro změnu č. 50 ÚPnM na základě požadavku dotčené orgánu na úseku ochrany veřejného zdraví v rámci projednávání návrhu zadání změny č. 50 ÚPnM – viz kapitola e) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy.  

V územní studii budou pro její řešení převzaty všechny požadavky a podmínky stanovené v jednotlivých kapitolách textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy.

V rámci návrhu dopravního napojení ze stávající obslužné komunikace (viz kapitola e) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy) bude zohledněna ochrana stávající vzrostlé aleje, která je součástí profilu této komunikace (makroblok 2.7.1.032.z-24). 

Lhůta pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence  územně plánovací činnosti, se stanovuje do 10-ti let po vydání změny  č. 50 ÚPnM.

V řešeném území změny č. 50 ÚPnM se nevymezují vzhledem k poloze a malému rozsahu území plochy a koridory, ve kterých by byly podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem.
k) Důsledky na jednotlivé složky ÚPnM 
1. Textová část – Průvodní zpráva: Beze změn.
2. Příloha č. 1, 2, 3, 4 OZV: 

V příloze č. 1 OZV je ze seznamu vyjmut původní makroblok 2.7.1.034.z-24 a vloženy nové makrobloky 2.7.1.037.z-50 a 2.7.1.038.z-50.

3. Grafická část: 
Změna č. 50 ÚPnM má dopad do výkresů č:

· 2.1. Hlavní výkres funkční regulace území,

· grafická část krycího listu lokality 2.7.1. Stromovka. 

l) Údaje o počtu listů změny č. 50 ÚPnM a počtu výkresů k ní připojené grafické části
1. Dokumentace změny č. 50 ÚPnM obsahuje v originálním vyhotovení 6 listů A4 textové části (strany 4 až 9 tohoto opatření obecné povahy).

2. Grafická část změny č. 50 ÚPnM je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy jako příloha č. 1 a obsahuje celkem 3 výkresy:
I/1  Výkres základního členění území
                                             
1:10 000

I/2  Hlavní výkres


                                           
 
1:10 000

I/3  Krycí list části lokality 2.7.1. Stromovka                                 

1:  5 000

Vzhledem k tomu, že změnou č. 50 ÚPnM nejsou dotčeny veřejně prospěšné stavby dle ÚPnM ani navrženy veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro které lze vyvlastnit nebo uplatnit předkupní právo, není součástí grafické části změny č. 50 ÚPnM výkres veřejně prospěšných staveb a asanací.

II. ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY č. 50 ÚPnM

a) Proces pořízení změny č. 50 ÚPnM

1. Řešené území změny č. 50 ÚPnM je vymezeno v grafické části této územně plánovací dokumentace. Návrh změny č. 50 ÚPnM je výsledkem procesu projednávání s Krajským úřadem – Jihočeský kraj, dotčenými orgány, obcí, pro kterou se tato změna pořizovala, sousedními obcemi, veřejností, správci sítí a ostatními příslušnými orgány a organizacemi, kterých se řešení změny č. 50 ÚPnM dotýká. Reaguje tedy na stanoviska a připomínky z procesu projednávání.

2. O pořízení změny č. 50 ÚPnM rozhodlo Zastupitelstvo města České Budějovice (dále jen „ZM“) svým usnesením č. 16/V/2006 dne 14.12.2006. Navrhovatelem na pořízení změny č. 50 ÚPnM je konkrétní fyzická osoba, která je vlastníkem pozemku v řešeném území změny č. 50 ÚPnM, a která zároveň hradila finanční náklady spojené se zpracováním předmětné územně plánovací dokumentace. V době schválení návrhu na pořízení změny ÚPnM byly součástí i pozemky parc. č. 1830, 1831 a 1832/1 v k.ú. České Budějovice 2, jejichž vlastníkem je TJ Slovan. Na základě připomínky této organizace uplatněné k návrhu zadání byly předmětné pozemky z řešeného území změny č. 50 ÚPnM vyjmuty. Tyto pozemky jsou využívány pro sportovně rekreační účely (volejbal, tenis), tzn. v souladu s funkčním využitím dle ÚPnM. Navrhovaná změna funkčního využití na zahradní bydlení by znamenala zásadní rozpor se  zájmy TJ Slovan.
3. Projektantem změny č. 50 ÚPnM je Ing. arch. Alenka Jenčková, autorizovaný architekt, č. autorizace  ČKA 01 886, Atelier ASKA Brno.

4. Na základě podkladů, které byly projektantem změny č. 50 ÚPnM zpracovány ve smyslu § 185 odst. (3) stavebního zákona v rozsahu odpovídajícímu územně analytickým podkladům a odevzdány k pořizovateli 8.10.2007, zpracoval ve spolupráci s určeným zastupitelem pořizovatel v souladu s § 47 odst. (1) stavebního zákona návrh zadání. V návrhu zadání byly stanoveny hlavní cíle a požadavky na zpracování změny č. 50 ÚPnM. Určeným zastupitelem byla v té době na základě usnesení ZM č. 155/2007 Ing. Ivana Popelová, náměstkyně primátora města. Zadání bylo schváleno usnesením Zastupitelstva města České Budějovice č. 23/2008 dne 6.3.2008.

5. Návrh změny č. 50 ÚPnM pro společné jednání byl zpracován podle stavebního zákona a vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů,  (dále jen „vyhláška č. 500/2006 Sb.“), a to v souladu s požadavky schváleného zadání. Společné jednání o návrhu změny č. 50 ÚPnM proběhlo dne 9.11.2009. V rámci společného jednání bylo uplatněno 11 souhlasných stanovisek dotčených orgánů, na jejichž základě nebylo třeba před zahájením řízení o změně č. 50 ÚPnM návrh upravit.

6.  Následně na základě pořizovatelem doloženého návrhu změny č. 50 ÚPnM a zprávy o jeho projednání po posouzení podle § 51 stavebního zákona vydal Krajský úřad – Jihočeský kraj dne 2.2.2010 pod č.j.: KUJCK 701/2010/OREG/3 své stanovisko, v kterém konstatoval, že lze zahájit řízení o návrhu této územně plánovací dokumentace s ohledem na to, že toto stanovisko neobsahuje žádné upozornění na nedostatky. Návrh změny č. 50 ÚPnM byl před veřejným vystavením upraven dle výsledků společného jednání o návrhu a dle doporučení, které krajský úřad v rámci metodické pomoci uvedl ve předmětném posouzení.
7. Upravený návrh pro veřejné vystavení a projednání byl odevzdán k pořizovateli 15.2.2011. Oznámení o zahájení řízení o změně č. 50 ÚPnM podle § 52 ve vazbě na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (3) stavebního zákona a §§ 171 až 174 správního řádu bylo učiněno veřejnou vyhláškou ze dne 8.3.2011. Tato veřejná vyhláška byla zveřejněna na úřední desce Magistrátu města České Budějovice po dobu min. 45 dnů (od 17.3.2011 do 2.5.2011). Oznámení bylo rovněž zveřejněno na webových stránkách statutárního města České Budějovice spolu s textovou částí a hlavním výkresem změny č. 50 ÚPnM. Veřejné projednání proběhlo dne 2.5.2011. Výsledky projednání pořizovatel vyhodnotil ve spolupráci s určeným pořizovatelem, kterým je v souladu s usnesením ZM č. 40/VI/2010 opět Ing. Ivana Popelová, náměstkyně primátora. V rámci řízení o změně č. 50 ÚPnM nebyla uplatněna žádná námitka dotčených osob podle § 52 odst. (2) stavebního zákona. Bylo uplatněno 8 připomínek, jejich vyhodnocení,  je součástí odůvodnění tohoto opatření obecné povahy. 

b) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů

1. Soulad s politikou  územního rozvoje České republiky 2008 (dále jen „PÚR“)

Návrh změny č. 50 ÚPnM není v rozporu s PÚR. Řešené území změny č. 50 ÚPnM leží dle PÚR uvnitř rozvojové oblasti OB 10 České Budějovice, kterou plně respektuje, protože z místního hlediska se jedná o klidové území, do kterého průvodní jevy rozvojové oblasti přímo nezasahují. Řešené území leží uvnitř multimodálního koridoru M1 Praha – České Budějovice – hranice ČR/Rakousko, tvořeného zde koridorem dálnice D3 a koridorem konvenční železnice AGC a AGTC C-E 551, které respektuje. Leží uvnitř koridoru konvenční železnice TEN-T ŽD4 a uvnitř koridoru vodní cesty VD 5, které rovněž respektuje. Řešené území se nedotýká rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Šumava, ani jiných záměrů v oblasti technické a dopravní infrastruktury.

2. Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

Návrh změny č. 50 ÚPnM je v souladu s územně plánovací dokumentací vydanou (schválenou) krajem, tj. v tomto případě se změnami č. 1 a 2 územního plánu velkého územního celku Českobudějovické sídelní regionální aglomerace. 

Řešené území dále spadá do řešeného území Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje, které však dosud nebyly vydány. V návrhu změny  č. 50 ÚPnM zohledněna i tato rozpracovaná územně plánovací dokumentace.

3. Koordinace využívání území z hlediska širších vztahů

Změna č. 50 ÚPnM nekoliduje s územně plánovací dokumentací sousedních obcí, její řešené území se nachází uvnitř správního území města – katastrálního území České Budějovice 2.

     Řešené území změny č. 50 ÚPnM (makroblok 2.7.1.037.z-50) se nachází v atraktivní lokalitě  předměstského bydlení s kvalitním napojením a vazbami na centrum města –  historické  jádro a zároveň na  rekreační a přírodní potenciál městského parku Stromovka.                                                                                                                    

Sousední obce neuplatnily žádné připomínky.

c) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území

V souladu s § 18 odst. (1) stavebního zákona má územně plánovací dokumentace směřovat ke shodě ve způsobu využívání a usměrňování vývoje v území, a to způsobem, který vede k vyváženému vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území – tj. udržitelný rozvoj území. 
Změna č. 50 ÚPnM přispívá v souladu s § 18 odst. (2) stavebního zákona k zajištění předpokladů pro trvale udržitelný rozvoj území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území. V zájmu města je využít pozemky vhodné k bytové výstavbě na území města, neboť počet obyvatel města trvale mírně klesá. Záměrem navrhovatele je realizovat výstavbu rodinných domů vyššího standardu – vil ve funkčním typu zahradního bydlení. Tím dojde ke zkvalitnění nabídky stavebních pozemků pro bydlení v atraktivní a dopravně přístupné lokalitě města. 

Podmínky pro změnu využívání  území jsou upřesněny v jednotlivých kapitolách textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy tak, že jsou v souladu s § 18 odst. (3) stavebního zákona koordinovány tyto veřejné a soukromé zájmy a konkretizována ochrana veřejných zájmů vyplývajících ze zvláštních právních předpisů. 

Ochranu a rozvoj hodnot v území ve smyslu § 18 odst. (4) stavebního zákona s ohledem na charakter zástavby i krajiny s charakterem v širších vazbách, včetně ochrany architektonických a urbanistických hodnot, je zajištěna stanoveným funkčním typem zastavitelné území zahradního bydlení a podmínkou prověření změn v území územní studií – viz kapitola c), f), g) a j) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy. 

Změna č. 50 ÚPnM rovněž není v rozporu s cíli dle § 18 odst. (5) a (6) stavebního zákona, jak vyplývá z podmínek využívání území dle textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy. Civilizační hodnoty budou posíleny návrhem plochy pro funkci individuálního bydlení s přípustnými a podmíněně přípustnými činnostmi, ději a zařízeními dle kapitoly g) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy a s tím souvisejícím rozvojem technické infrastruktury.
Změna č. 50 ÚPnM je rovněž v souladu úkoly územního plánování obsaženými v jednotlivých odstavcích 19 stavebního zákona, stanovuje urbanistickou koncepci v území s ohledem na všechny hodnoty a podmínky v území. 

d) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Návrh změny č. 50 ÚPnM byl projednán v souladu s příslušnými ustanoveními stavebního zákona (§ 22, §§ 50 až 53, § 55 a § 188 a s §§ 171 až 174 správního řádu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a přílohou č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb. 

Změna č. 50 ÚPnM se stane registrovanou součástí ÚPnM jako samostatná příloha a bude uložena společně s ÚPnM. Z tohoto důvodu pro zachování kontinuity s původním ÚPnM vychází z ÚPnM a OZV, používá názvosloví, grafické prostředí a strukturu ÚPnM. Proto je v návrhu změny č. 50 ÚPnM nadefinován funkční typ v souladu s § 3 odst. 4 vyhlášky č. 501/2006 Sb., tj. je převzat funkční typ z ÚPnM a OZV.

e) Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Změna č. 50 ÚPnM je zpracována v souladu s požadavky zvláštních předpisů. 

Návrh změny č. 50 ÚPnM pro společné jednání byl zpracován v souladu s požadavky schváleného zadání. V rámci společného jednání bylo uplatněno 11 souhlasných stanovisek dotčených orgánů, na jejichž základě nebylo třeba před zahájením řízení o změně č. 50 ÚPnM návrh upravit. Přesto byly ze strany pořizovatele dány požadavky tuto územně plánovací dokumentaci následně po posouzení krajským úřadem ve smyslu § 51 stavebního před zahájením řízení o změně ÚPnM upravit, a to dle Pokynu pořizovatele ze dne 16.2.2010 pod značkou OÚPA/2010/O-1424/Sl-V, který je uložen v dokladově části této dokumentace.
Zároveň nebyly vzneseny žádné rozpory.

f) Vyhodnocení splnění zadání

Návrh změny č. 50 ÚPnM je zpracován v souladu se zadáním schváleného ZM usnesením č. 23/2008 ze dne 6.3.2008. Splňuje požadavky na řešení dané v jednotlivých kapitolách zadání, obsah je v souladu požadavky kapitoly O. tohoto zadání.
V zadání nebyl dán požadavek na zpracování variantního řešení.   
g) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení

Změna č. 50 ÚPnM řeší pouze jednu funkční plochu nově určenou pro zahradní bydlení, která nebude mít vliv na vyvážený rozvoj podmínek pro životní prostředí, hospodářský rozvoj a soudržnost společenství obyvatel území. 

Změna č. 50 ÚPnM nemění koncepci původního ÚPnM, pouze ji doplňuje a upřesňuje v pozitivním smyslu. Řešené území změny č. 50 ÚPnM se nachází v jihozápadní okrajové části města v těsném sousedství významného městského parku Stromovka, což představuje atraktivní prostředí pro bydlení. Čtvrť zahradního bydlení zde byla založena již v meziválečném období první republiky, východně od řešeného území; z té doby pocházejí tři stávající vily funkcionalistického charakteru. Změnou ÚPnM dojde k začlenění plochy makrobloku č. 2.7.1.037.z-50 do zahradního bydlení. Výhodou je i dobré dopravní napojení a relativní blízkost centra – historického jádra města. 

V návrhu změny č. 50 ÚPnM jsou navrženým řešením respektovány, chráněny a vhodným způsobem rozvíjeny přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, a to včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. 
Návrh řešení změny č. 50 ÚPnM respektuje i požadavek daný v čl. 87f OZV, dle kterého je        stanoveno, že v území záplavy vyšší než Q100 do záplavy nejvýše zaznamenané je nepřípustný vznik obvodově navržených urbánních celků a terénních úprav, které působí nebo by mohly působit další vzdutí hladiny vybřežené vody při povodni. Tento požadavek je splněn navrženým typem zastavění zahradního bydlení, což představuje volně stojící vily na větších parcelách.

Plochu lze dobře napojit na dopravně na stávající sousední místní obslužnou komunikace, rovněž i na  veřejnou technickou infrastrukturu. Pouze pro napojení kanalizace je limitující skutečnost, že kanalizační sběrač vedený v ulici Litvínovické,  je ve vlastnictví obce Litvínovice, se kterou je nutno projednat podmínky pro připojení – viz kapitola e) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy. Ostatní inženýrské sítě jsou dobře dostupné, kabel NN je veden podél obslužné komunikace, také STL plynovod a hlavní vodovodní řad, telekomunikační kabel je veden podél ulice Litvínovické. Trafostanice 22/0,4 kV je stávající, nachází se v severní okrajové části řešeného území a bude ponechána, včetně zabezpečení přístupu k ní a včetně dodržení ochranných pásem pro venkovní vedení směrem k trafostanici ze západní strany, stávajícího kabelového vedení od trafostanice východním směrem, přes zatravněný pozemek a ochranného pásma vlastní stožárové trafostanice.  

Jako podklad pro návrh změny č. 50 ÚPnM ke společnému jednání byla zpracována na základě požadavku dotčené orgánu na úseku ochrany veřejného zdraví v rámci projednávání návrhu zadání změny č. 50 ÚPnM, hluková studie, která řeší vliv stávající trafostanice na obytnou zástavbu v severní části zatravněného pozemku, a dále vliv sousedství sportovních ploch na plochy zahradního bydlení. V kapitole e) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy je stanoveno, že hluková studie bude součástí navazující územní studie.
Pro úplnost informací jsou v této kapitole uvedeny závěry hlukové studie, jejichž podrobnost přesahuje rozlišovací možnosti územně plánovací dokumentace typu územního plánu, resp. jeho změny:  

V hlukové studii jsou výpočtově ověřovány předpokládané hlukové vlivy na pozemky parc. č. 1832/2, 1833, 1834 a 1887/2 v katastrálním území České Budějovice 2 a posuzovány hygienické limity hluku v chráněném venkovním prostoru staveb a v chráněném venkovním prostoru. Hlukové vlivy jsou způsobené provozem stávající trafostanice a stávajících sportovišť (tenisová hřiště). Hluková studie posuzuje hlukové vlivy výpočty a tabulkami. Výpočty pro tenisová hřiště jsou zpracovány za předpokladu současného provozu všech tenisových hřišť pro celou denní dobu, tj. 16 hod. Tato skutečnost však v praxi pravděpodobně nenastane a dá se předpokládat, že ve všech výpočtových bodech budou hodnoty pod pásmem nejistoty výpočtu. Výpočty pro stávající trafostanici jsou zpracovány za předpokladu nepřetržitého provozu sloupového transformátoru 400 kVA. Na základě výsledků výpočtů se konstatuje, že stanoveno, že: „Provozem tenisových hřišť a sloupového transformátoru 400 kVA nedojde na pozemcích parc. č. 1832/2, 1833, 1834 a 1887/2 k překročení limitních hodnot platných pro chráněný venkovní prostor ostatních staveb." V případě posuzování vlivu hluku ze sousedních tenisových kurtů je uvedeno, že ve výpočtových bodech budou hodnoty pod pásmem nejistoty výpočtu. V případě posuzování vlivu z provozu sloupového transformátoru se konstatuje, že vypočtená hodnota ve výpočtových bodech nepřekročí limitní hodnotu 40 dB. Ze závěru hlukové studie vyplývá, že provozem tenisových hřišť a sloupového transformátoru 400 kVA nedojde na přilehlých pozemcích k překročení limitních hodnot platných pro chráněný venkovní prostor ostatních staveb. 
Zpracovaná hluková studie není přílohou změny č. 50 ÚPnM, je uložena v dokladové části u pořizovatele a následně bude využita ke zpracování územní studie opatřené.

h) Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a sdělení, jak bylo zohledněno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

V zadání nebylo požadováno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj.

Ochrana přírodních hodnot je zajištěna zejména stanovením regulativů pro zastavitelnost území, s vyjádřením majority obytné zeleně (70%), řešením odkanalizování řešeného území do centrální ČOV a plošnou plynofikací řešeného území. 

Řešení změny č. 50 ÚPnM nebude mít negativní dopad na hospodářský rozvoj v území, naopak vytvoří se předpoklad ke zvýšení počtu trvale bydlících obyvatel města České Budějovice.

Vzhledem k tomu, že změna č. 50 ÚPnM výhradně řeší rozvoj individuální obytné funkce ve formě zahradního bydlení, s obdobnými parametry, jako je tomu u navazující stávající funkce zahradního bydlení, nepředpokládá se narušení sociální soudržnosti obyvatel.

Ze souhrnného stanoviska odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví Krajského úřadu – Jihočeský kraj k návrhu zadání čj.: KUJCK 1566/2007/OZZL/2/Sf ze dne 21.1.2008 vyplývá, že v řešeném území se nenachází žádné zvláště chráněné území dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů a uvedená změna nebude mít významný vliv na žádnou z lokalit, které jsou součástí navržené soustavy evropsky významných lokalit ani ptačích oblastí (soustava Natura 2000). Tato územně plánovací dokumentace nepodléhá posouzení z hlediska zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění zákona č. 93/2004 Sb.  

Soulad přírodních kulturních a civilizačních hodnot zůstane zachován na úrovni navržené ÚPnM.

i) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch 

Změna funkčního využití ze sportu a rekreace na zahradní bydlení v rámci zastavěného území města je vzhledem k již existující ploše zahradního bydlení východně, jižně a západně od řešeného území a i s ohledem na návaznost na městský park Stromovka a na dobrou dopravní dostupnost území velmi vhodná.

Změna č. 50 ÚPnM nevymezuje nově zastavitelnou plochu.

j) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa

1. Zemědělský půdní fond

Součástí návrhu změny č. 50 ÚPnM není vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond  (dále jen „ZPF“), vzhledem k tomu, že v ploše řešené změnou č. 50 ÚPnM se ZPF nenachází.     

2. Dotčení pozemků určených k plnění funkce lesa:

Návrhem změny č. 50 ÚPnM nejsou dotčeny pozemky určené k plnění funkce lesa, proto není součástí této územně plánovací dokumentace vyhodnocení předpokládaných důsledků na takové pozemky. .

k) Rozhodnutí o námitkách, včetně odůvodnění rozhodnutí
V rámci řízení o změně č. 50 ÚPnM nebyly uplatněny žádné námitky vlastníků podle § 52 odst. (2) stavebního zákona dotčeného návrhem řešení. 
l) Vyhodnocení připomínek  

V rámci veřejného vystavení návrhu změny č. 50 ÚPnM bylo uplatněno celkem  8 připomínek, z nichž 4 bylo fakticky bez připomínek, a to od níže uvedených organizací:

1. NET4GAS, s.r.o. – doručeno 17.3.2011,
2. ČEPRO, a.s. – doručeno 6.4.2011,

3. Jihočeské muzeum v Českých Budějovicích – doručeno 24.3.2011,
4. ČEVAK  a.s. – doručeno 30.3.2011.

Text připomínek, které obsahuje faktické připomínky k návrhu změny č. 50 ÚPnM, včetně jejího vyhodnocení, následuje:  

5. Úřad pro civilní letectví – doručeno 15.3.2011
Text připomínky:

Úřad pro civilní letectví jako věcně a místně příslušný orgán podle ustanovení § 89 odst. 2 písm. c) zákona č. 49/1997 Sb., o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č. 455/1991 Sb., o živnostenském podnikání (živnostenský zákon), ve znění pozdějších předpisů, (dále jen zákon o civilním letectví), na základě Vaší žádosti č.j. OÚPA/2764/O-2010 ze dne 27.10.2010 žadatele Statutární město České Budějovice  IČ 00244732 se sídlem nám. Přemysla Otakara II. 1,2/1.2, 370 92 České Budějovice, vydává dle písm. § 40 zákona o civilním letectví a § 149 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, následující závazné stanovisko k 

Změně ÚPnM v lokalitě 2.7.1. Stromovka II v k.ú. České Budějovice 2.

Úřad pro civilní letectví nemá námitek za podmínky respektování ochranných pásem letiště České Budějovice. 

Stanovisko je konečné a platné 2 roky. 

Odůvodnění

Území řešené předmětnou dokumentací se nachází v ochranných pásmech letecké stavby uvedené ve výroku tohoto stanoviska.

Vyhodnocení: 

Připomínce se vyhovuje takto:

Do kapitoly e) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy v části týkající se dopravní infrastruktury byly na konec textu doplněny následující odrážky: 

· V územní studii budou respektována ochranná pásma letiště Planá u Českých Budějovic dle zákona č. 49/1997 Sb., o civilním letectví, ve znění pozdějších předpisů.
· Podmínka respektovat ochranná pásma letiště Planá u Českých Budějovic bude v územní studií stanovena i pro další stupně projektové dokumentace na jednotlivé stavby. 
6. Národní památkový ústav, ústřední pracoviště – doručeno 7.4.2011

Text připomínky:

Dne 23.3.2011 jsme obdrželi dopisem č.j. NPÚ-331/2294/2011 od NPÚ, územního pracoviště v Českých Budějovicích oznámení Vašeho úřadu č.j. OÚPA/2011/O-531/Sl-V ze dne 8.3.2011 o zahájení řízení o vydání změny Územního plánu města České Budějovice v lokalitě 2.7.1. v k.ú. České Budějovice 2.

Pořizovatelem změny ÚP města České Budějovice je Magistrát města České Budějovice, odbor územního plánování a architektury. Zpracovatelem změny je Ing. arch. Alenka Jenčková, ATELIER ASKA, Brno, Schodová 16, datum zpracování 03/2011.

Dle vnitřních pokynů Národního památkového ústavu je k vyřízení této věci kompetentní NPÚ ústřední pracoviště.

Viz http://www.npu.cz/pro-vlastníky/pripravne-prace/planujeme-porizeni-uzemne-planovací-dokumentace-vsidle-kde-nachází-pamatkove-chranene-uze/
V dané věci byla prostudována dokumentace výše uvedené změny Územního plánu města České Budějovice (dále jen ÚPnM) v lokalitě 2.7.1. v k.ú. České Budějovice 2:

 http:/www.c-budejovice.cz/cz/magistrat/stranky/uredni-deska.aspx?datefrom=20200101&dateto=20200101&institution=Odbor%20územ.%20plánování%20a%20architektury&detail=6144

Změnou ÚPnM se nevymezují nové zastavitelné plochy. Jedná se o změnu funkčního využití plochy pro sport a rekreaci SR na plochu zahradního bydlení.

Připomínky:

Ad. bod) Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot  požadujeme vložit následující odstavec:

Z hlediska ochrany archeologického jsou jakékoliv zemní zásahy (nová výstavba, budování inženýrských sítí, komunikací) a přeložek stávajících komunikací, úpravy terénu apod.) možné pouze s podmínkou, že v předstihu před zahájením veškerých zemních prací bude zajištěn a proveden záchranný archeologický výzkum se všemi náležitostmi. Již v době přípravy stavby je nutné informovat o připravované akci územně příslušný Archeologický ústav a konkrétní realizace zemních prací v předstihu konzultovat s organizacemi oprávněnými k provádění archeologických výzkumů.  

K vydání změny Územního plánu města České Budějovice v lokalitě 2.7.1. v k.ú. České Budějovice 2 nemáme další zásadní připomínky.

Vyhodnocení: 

Připomínce se vyhovuje takto:

Do kapitoly c) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy byl doplněn text: 

Z hlediska ochrany archeologického jsou jakékoliv zemní zásahy (nová výstavba, budování inženýrských sítí, komunikací) a přeložek stávajících komunikací, úpravy terénu apod.) možné pouze s podmínkou, že v předstihu před zahájením veškerých zemních prací bude zajištěn a proveden záchranný archeologický výzkum se všemi náležitostmi. Již v době přípravy stavby je nutné informovat o připravované akci územně příslušný Archeologický ústav a konkrétní realizace zemních prací v předstihu konzultovat s organizacemi oprávněnými k provádění archeologických výzkumů.  

7. Povodí Vltavy,s.p., závod Horní Vltava – doručeno 8.4.2011

Text připomínky:

Věc:

Město České Budějovice, okr. Č. Budějovice, kraj Jihočeský, č.h.p. 1-06-03-001; „Návrh  změny ÚPn města České Budějovice v lokalitě 2.7.1. Stromovka II, k.ú. Č. Budějovice 2“ – vyjádření správce povodí

Dopisem č.j. OÚPA/2011/O-531/Sl-V ze dne 11.3.2011 jste nám oznámili vystavení návrhu změny ÚPn Č. Budějovice, který pořizuje Magistrát města Č. Budějovice, odbor územního plánování a architektury.  
Řešené území se nachází v jihovýchodní části k.ú. Č. Budějovice a navazuje na východě z části na zastavitelné území pro sport a rekreaci a z části na stávající obslužnou komunikaci (alej do Stromovky), na jižní straně na zastavitelné území zahradního bydlení a na západní straně z větší části na zastavitelné území zahradního bydlení a z části na nezastavitelné území zeleně parků.

Změna ÚPn řeší pouze jednu plochu, kde je změněna funkce využití ze zastavitelného území pro sport a rekreaci na zastavitelné území zahradního bydlení.
ODKANALIZOVÁNÍ

Větev kanalizace – kanalizační sběrač vedený v ulici Litvínovické (ve vlastnictví obce Litvínovice)

Jako oprávněný správce povodí, který vykonává správu v dílčím povodí Horní Vltavy, podle ustanovení § 54 odst. 1 zákona č. 254/2001 Sb.,, o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů, máme k uvedené územně plánovací dokumentaci tuto připomínku:

1. Při odkanalizování požadujeme napojit objekty na oddílnou kanalizaci. Maximální množství srážkových vod řešit přirozeným vsakem do půdy (minimalizace zpevňování ploch nepropustnými materiály).       
Vyhodnocení: 

Připomínce se vyhovuje takto:

Do kapitoly e) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy v části týkající se technické infrastruktury byla na konec textu doplněna následující odrážka:
· Odkanalizování nových objektů bude řešeno v územní studii napojením na oddílnou kanalizací, přičemž maximální množství srážkových vod bude řešeno přirozeným vsakem do půdy (minimalizace zpevňování ploch nepropustnými materiály).   

8. Calla, Sdružení pro záchranu prostředí – doručeno 18.4.2011

Text připomínky:

Věc: Připomínka do řízení o změně územního plánu města České Budějovice v lokalitě 2.7.1. Stromovka II v katastrálním území České Budějovice 2 ve smyslu ustanovení § 52 (3) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění, č.j. OÚPA/2011/O-531/Sl-V 

Ve věci řízení o změně územního plánu města České Budějovice v lokalitě 2.7.1. Stromovka II v katastrálním území České Budějovice 2, konkrétně spočívající ve změně funkčního využití původního makrobloku 2.7.1.034.z-24 s funkčním využitím zastavitelné území pro sport a rekreaci (SR) dle kapitoly g) opatření obecné povahy, kterým byla vydána změna č. 24 ÚPnM, resp. dle čl. 46 OZV na 1 nový makroblok č. 2.7.1.037.BZ v rozsahu území řešeného změnou ÚPnM, s nově  stanoveným funkčním využitím zastavitelné území zahradního bydlení (BZ) dle čl. 26 OZV, připomínáme, že v bezprostřední blízkosti (západní strana) řešeného území se nachází vzrostlá alej.

V mnoha případech změn územního plánu města České Budějovice dochází opakovaně k nedořešení problému střetu nových zastavitelných ploch s existencí stávající zeleně, především dřevin. Příkladem je lokalita Za Stromovkou u Švábova Hrádku, kde v současné době stavebníci žádají o kácení stávajících dřevin tvořících stromořadí v nevhodně navržené urbanistické koncepci. Proto navrhujeme dořešit tuto otázku územní studií, neboť pokud nebude respektováno určité „ochranné“ pásmo aleje, jednoznačně bude v navazujících územních řízeních i v konečném důsledku užívání staveb docházet ke střetům s ochranou dřevin podle zákona č. 114/1992 Sb. Ve smyslu dikce stavebního zákona, konkrétně § 19 (1) c) „úkolem územního plánování je: prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, veřejný zájem na jejich provedení, jejich přínosy, problémy, rizika s ohledem například na veřejné zdraví, životní prostředí, geologickou stavbu území, vliv na veřejnou infrastrukturu a na její hospodárné využívání“, dále dle § 19 (1) d) „stanovovat urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využívání a prostorové uspořádání území a na jejich změny, zejména na umístění, uspořádání a řešení staveb“, a podle § 19 (1) (e) „stanovovat podmínky pro provedení změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty území“, a proto navrhujeme, aby existence stávající vzrostlé zeleně byla v tomto rozhodování o změně využití území zohledněna.     
Vyhodnocení: 

Připomínce se vyhovuje takto:

Do kapitoly j) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy byl doplněn text:

V rámci návrhu dopravního napojení ze stávající obslužné komunikace (viz kapitola e) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy) bude zohledněna ochrana stávající vzrostlé aleje, která je součástí profilu této komunikace (makroblok 2.7.1.032.z-24). 

K části připomínky, týkající se uvedeného příkladu lokality Za Stromovkou u Švábova Hrádku, pořizovatel konstatuje, že v této části města nebyla do současné doby vydána žádná změna ÚPnM, pouze zde byly v souladu s ÚPnM pořízeny urbanistické, resp. územní studie, které byly vždy řádně projednány s příslušným dotčeným orgánem z hlediska ochrany krajiny a přírody dle zák. č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění.
m) Úprava dokumentace na základě uplatněných námitek a připomínek

Na základě uplatněných připomínek bylo nutné dokumentaci návrhu změny č. 50 ÚPnM upravit takto:

1. Do kapitoly e) textové části I.1 v části týkající se dopravní infrastruktury byly na konec textu doplněny následující odrážky: 

· V územní studii budou respektována ochranná pásma letiště Planá u Českých Budějovic dle zákona č. 49/1997 Sb., o civilním letectví, ve znění pozdějších předpisů.
· Podmínka respektovat ochranná pásma letiště Planá u Českých Budějovic bude v územní studií stanovena i pro další stupně projektové dokumentace na jednotlivé stavby. 
2. Do kapitoly c) textové části I.1 byl doplněn text: 

Z hlediska ochrany archeologického jsou jakékoliv zemní zásahy (nová výstavba, budování inženýrských sítí, komunikací) a přeložek stávajících komunikací, úpravy terénu apod.) možné pouze s podmínkou, že v předstihu před zahájením veškerých zemních prací bude zajištěn a proveden záchranný archeologický výzkum se všemi náležitostmi. Již v době přípravy stavby je nutné informovat o připravované akci územně příslušný Archeologický ústav a konkrétní realizace zemních prací v předstihu konzultovat s organizacemi oprávněnými k provádění archeologických výzkumů.  

Do kapitoly e) textové části I.1 v části týkající se technické infrastruktury byla na konec textu doplněna následující odrážka:

· Odkanalizování nových objektů bude řešeno v územní studii napojením na oddílnou kanalizací, přičemž maximální množství srážkových vod bude řešeno přirozeným vsakem do půdy (minimalizace zpevňování ploch nepropustnými materiály).   

3. Do kapitoly j) textové části I.1 byl doplněn text: 

V rámci návrhu dopravního napojení ze stávající obslužné komunikace (viz kapitola e) textové (výrokové) části tohoto opatření obecné povahy) bude zohledněna ochrana stávající vzrostlé aleje, která je součástí profilu této komunikace (makroblok 2.7.1.032.z-24). 

Dále bylo doplněno do názvu a všude v textové a grafické části „č. 50“ ÚPnM, do odůvodnění byly doplněny kapitoly, které zpracoval pořizovatel podle § 53 stavebního zákona. 
n) Údaje o počtu listů odůvodnění změny č. 50 ÚPnM a počtu výkresů k němu připojené grafické části   

1. Dokumentace odůvodnění změny č. 50 ÚPnM obsahuje v originálním vyhotovení 9 listů A4 textové části (strany 10 až 18 tohoto opatření obecné povahy).

2. Grafická část odůvodnění změny č. 50 ÚPnM je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy jako příloha č. 2 a obsahuje celkem  2 výkresy:
II/1  Koordinační výkres                                             


1:10 000

II/2  Širší vztahy        


1:20 000
Vzhledem k tomu, že se jedná o změnu funkčního využití v území, které již bylo v ÚPnM součástí zastavěného území, není součástí změny č. 50 ÚPnM výkres předpokládaných záborů ZPF. 

Poučení : 

Proti tomuto opatření obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) správního řádu podat opravný prostředek. 

Upozornění:

Změna č. 50 ÚPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebního zákona uložena na Magistrátu města České Budějovice, odboru územního plánování, včetně dokladů o jeho pořizování; opatřená záznamem o účinnosti je poskytnuta stavebnímu úřadu Magistrátu města České Budějovice a Krajskému úřadu – Jihočeský kraj, odboru regionálního rozvoje, územního plánování, stavebního řádu a investic. 

Údaje o vydané změně č. 50 ÚPnM a místech, kde je do této územně plánovací dokumentace a její dokladové části  možné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebního zákona uveřejněny na www stránkách města České Budějovice http://www.c-budejovice.cz
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