Důvodová zpráva
Na statutární město České Budějovice se obrací vlastníci pozemků v lokalitě Švábův Hrádek v k. ú. České Budějovice 2 se žádostí o směnu pozemků.
Žadatelé mají zájem o část pozemku parc. č. 1929/1 o výměře cca 11500 m2. Výměnou nabízí části svých pozemků parc. č. 1929/15, 1929/14, 1930/1 a 1931/2 o celkové výměře cca 12100 m2. 

Pozemek parc. č. 1929/1 – orná půda o celkové výměře 48151 m2 je dle ÚPnM určená k zástavbě pro bydlení. Požadovaná část pozemku je řešena územní studií pořízenou „Za Akademií“ s funkčním využitím zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v příměstí. 

V současné době je celý pozemek pronajat Golf Klubu České Budějovice, který k případné směně nemá připomínky.

Nabízené pozemky – části parc. č. 1929/14, 1929/15, 1930/1 a 1931/2 jsou územím s funkčním využitím zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v příměstí. Dále jsou části předmětných pozemků s výjimkou pozemku parc. č. 1929/15 určeny pro místní obslužnou komunikaci II. třídy (veřejně prospěšná stavba dopravy DI 17 – propojení sídliště Čtyři Dvory v trase Litvínovice, M. Horákové).

Podrobné vyjádření odboru územního plánování je přílohou tohoto materiálu. 
Návrh směny části pozemku parc. č. 1929/1 o výměře cca 11500 m2 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice za části pozemků parc. č. 1929/14, 1930/1, 1931/2 a 1929/15 ve vlastnictví žadatelů o celkové výměře cca 12100 m2 projednala a schválila rada města pod číslem usnesení 490/2012.

Po vypracování geometrického plánu byly zpřesněny výměry směňovaných pozemků:

vlastník město ČB:

část parc. č. 1929/1 (nově parc. č. 1929/20) – výměra 11567 m2
soukromí vlastníci:

část parc. č. 1929/14, 1930/1 a 1931/2 (nově parc. č. 1929/18, 1930/3, 1931/3) – výměra 5450 m2
část pac. č. 1929/15 (nově parc. č. 1929/17) – výměra 6692 m2 

celkem výměra 12142 m2
Směnou město získá pozemky o výměře 575 m2 větší. 

O ceně nemovitostí byl soudním znalcem Ing. Hošpesem vypracován znalecký posudek, kterým byla cena stanovena takto:

parc. č. 1929/20 (město ČB) – výměra 11567 m2  

administrativní (vyhlášková) cena ………………….………….... 15.885.770,80 Kč  (tj. 1.373,37 Kč/m2)

cena v místě a čase obvyklá  …………………………………….  15.037.100,- Kč     (tj. 1300,- Kč/m2)
parc.  č. 1929/17, 1929/18, 1930/3, 1931/3 (soukromí vlastníci) – výměra 12142 m2 

administrativní (vyhlášková) cena ………………………….…..  14.061.398,20 Kč  (tj. 1.158,08 Kč/m2)

cena v místě a čase obvyklá  ……………………………………. 15.784.600,- Kč     (tj. 1300,- Kč/m2)
Ve svém vyjádření soudní znalec uvádí, že administrativní cena části pozemků soukromých vlastníků je ovlivněna polohou a zejména způsobem využití – plánovanou stavbou propojení sídliště Čtyři Dvory v trase Litvínovice, M. Horákové. Cena v místě a čase obvyklá je pak stanovena s ohledem na realizované prodeje pozemků v lokalitě Za Stromovkou II. s přihlédnutím k nutnosti jejich zasíťování.

Záměr směny byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.

