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A. Zprava o uplatfiovani UPnM za obdobi 2000 - 2023

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice za obdobi 2000 - 2023 (dale jen
,Zprava“) byla pofizena OUP dle § 55 odst. 1 zdkona ¢ 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsSich predpisti (dale jen ,stavebni zadkon“), s
odkazem na § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich. Zprava byla
schvélena usnesenim ¢. 103/2024 dne 17. 6. 2024. Soucasti Zpravy, v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho
zakona, byl poZadavek na zpracovani navrhu zmény Uzemniho pldnu mésta Ceské Budé&jovice v

rozsahu pokyn( uvedenych v kapitole g) Zpravy.

s

B. Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény UPnM - oddélena &ast |.

Pokyny jsou oddé&leny ze Zpravy, jeji kapitoly g) Pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény Uzemniho pldnu
mésta Ceské Budéjovice nebo nového tzemniho pldnu v rozsahu zaddni zmény tzemniho pldnu nebo
zaddni uzemniho pldnu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné, jejiz struktura odpovida pfiloze €. 6,
vyhlasky €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a evidenci Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, tj. strukture obsahu zadani

uzemniho planu.

1 | Aktualizace vyctu ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie nebo regulacniho planu, zdroven budou aktualizovany lhlty pro jejich pofizeni,
které nebudou delsi neZ 4 roky (u regulacniho planu bude doplnéno jeho zadani)

= Vsouladu s § 317 odst. 3 zdkona 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,Novy stavebni zakon“), byly MMR vypustény dne 30. 9. 2024 veskeré Udaje o urbanistickych
studiich, Uzemnich generelech a dzemnich progndzach, z evidence Uzemné planovaci cinnosti.
V rdmci tzemi UPnM se jednalo o 43 urbanistickych studii pofizenych nebo opatfenych dle ¢&l. 180
0OzZV. Jedna se o Uzemni studie, které byly pofizeny jesté pred ucinnosti stavebniho zdkona, pred 1.
7. 2006. Majorita z nich byla jiz naplnéna (zastavéna). V nékolika plochach ale vyrazeni zbyvajicich
(nenaplnénych) urbanistickych studii odstranilo podrobnéjsi Upravu podminek prostorového
usporadani v tzemi, kdy stavebni zdmér je posuzovén jen z hlediska souladu s UPnM. Vznikla proto
potifeba tyto plochy provéfit a v pfipadé odlvodnéné potreby (ochrany charakteru lokality)
opétovné stanovit podminky pro zpracovani izemni studie.

= UPnM obsahuje vymezeni doplfiujici regulace zastavitelnych a nezastavitelnych Uzemi pro
zpracovani Gzemnich studii nebo regula¢nich pland. Grafickd ¢ast UPnM vymezuje tyto podminky
plochou (symbol U, U* a R), vtextové Casti jsou podminky popsany nebo stanoveny indexem
pfislusného makrobloku. Na zdkladé metodického vykladu nadfizeného organu jiz ale nelze
aplikovat podminky podrobnéjsiho provéreni izemni studii nebo regula¢nim planem, pokud nebyly
stanoveny zménou UPnM vydanou po nabyti Gcinnosti stavebniho zdkona (tj. od 1. 7. 2006).
V ptipadé vydanych zmén UPnM se jednd o Zménu ¢. 17 UPnM a nasleduijici. | kdy? u téchto zmén
UPnM doslo k vymezeni podminky pro zpracovani Gzemni studie nebo regulaéniho planu, tak jiz
mohla uplynout podminka pro jejich zpracovéni. K dne$nimu dni se nachazi v grafické ¢asti UPnM
znacné mnoistvi ploch stanovujici podminky pro zpracovani uzemnich studii nebo regulaénich
plant s pozbytou platnosti. Z téchto dlvodl je potfebna jednotna aktualizace vyctu ploch, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovdnim uUzemni studie nebo
regulaéniho planu, véetné aktualizace Ih{t pro jejich pofizeni, v souladu s platnou legislativou.



Provéreni vymezeni novych zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby, zejména pro DA, DG, DH,
VA, VPO, VV, VZ, DP, PA, IN, KOL, SIN, SKOL, VEN a SA s odkazem na kapitolu d) pfilohy ¢. 1
smlouvy o dilo — oddéleni pouze pro zménu v lokalité Zizkovych kasaren a navazujiciho okoli,
viz graficka priloha

Dne 24. 7. 2024 mésto usporadalo odborny workshop na téma dostupné bydleni s cilem provéfit
moznosti vybudovani dostupného bydleni v centru Ceskych Budéjovic. Jako vhodnd lokalita byla
uréena byvald Zizkova kasdrna u autobusového a vlakového nadraZi. Tfi tymy investor( a architekt(
nabidly rGzna feseni, jak potencidl Uzemi vyuZzit hmotové i ekonomicky. V reakci na vysledky
odborného workshopu vznikla potfeba provéfit tzemi v drovni UPnM, v souladu s definovanym
pokynem pro zpracovani navrhu Zmény UPnM ze Zpravy, pozadujici provéfeni vymezeni novych
zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby.

Pokyn stanovuje Fesit Uzemi Zizkovych kasaren a navazujiciho okoli v segmentu vymezeném ulicemi
Zizkova tfida, Nadrazni, Manesova, Novohradska, zahrnujici makrobloky 1.2.2.028.z-80 MO,
1.2.2.029.z2-80 SKOL-1, 1.2.2.030.z-80 VA, 1.2.4.007. 1ll, 1.2.4.008. PA-1, 1.2.4.043.z-57 SKOL-1,
1.2.4.045.z-57 1ll, 1.2.4.046.z-57 PA-1, 1.2.4.048.z-57 SKOL-1, 1.2.4.049.z-57 IlI.

Bude provérena zména zplsobu vyuZiti makroblokld 1.2.2.028.z-80 MO, 1.2.2.029.z-80 SKOL-1,
1.2.2.030.z-80 VA, 1.2.4.008. PA-1, 1.2.4.043.z-57 SKOL-1, 1.2.4.046.z-57 PA-1, 1.2.4.048.z-57 SKOL-
1, na plochu se zplsobem vyuZiti zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni
ve vnitinim mésté (SKOL-1) ve smyslu ¢l. 33 OZV a budou stanoveny podminky prostorového
usporadani tak, aby byl koordinovan stav v izemi a zaméry vlastnik( se zamérem vybudovani
dostupného bydleni s charakterem smiseného kolektivniho.

3

Aktualizace hranice zastavéného Uzemi

C.

Od uginnosti UPnM nebyla 74dnou zménou aktualizovdna hranice zastavéného Gzemi. Mésto se od
roku 2000 roziifilo, mimo zastavéné Uzemi se tak dle UPnM nachazi jiz nékolik let mnoho
realizovanych staveb. Aktualizace hranic zastavéného Uzemi by proto méla byt feSena prednostné.

Pozadavky na uspordadani obsahu a struktury navrhu zmény tzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény UPnM — oddélena &ast |. bude zpracovan v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle
pfilohy €. 7 vyhlagky €. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM — oddélend ¢ast I. bude zpracovdn ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude
obsahovat textovou a grafickou ¢ast ve dvou ¢astech — . Zména UPnM a Il. OdGvodnéni Zmény UPnM.
Navrh Zmény UPnM — oddélend ¢ast |. bude ve vyrokové &asti zpracovan zplsobem, kdy bude
jednoznaéné zfejmé, co se méni a bude nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu pvodniho
UPnM se zapracovanim Zmény UPnM s vyzna¢enymi revizemi textu bude pro Géely srozumitelnosti a
jednoznacnosti soucasti Oddvodnéni Zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zplsob
struktury a formulace textové a grafické ¢asti UPnM umozni nasledné v souladu s § 55 odst. 5
stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UPnM zahrnujiciho Gplné znéni po vydani Zmény UPnM.



Navrh bude vypracovdn a odevzdan v souladu s § 52 a nasledujicich stavebniho zakona v téchto
etapdch:

Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro fizeni dle § 52 stavebniho zdkona a ndvrh upraveny dle § 53 stavebniho
zakona budou odevzdany vidy v tisténé podobé, v poctu 1 kompletni paré, a v digitdlni podobé, vidy
celd etapa 1x na datovém nosic¢i CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zmé&na UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatfenim obecné povahy, bude odevzdana
v tisténé podobé v poétu 4 kompletni paré a 2x na datovém nosi¢i CD nebo DVD v jednom z format(
uvedenych dale pod odrazkou , PoZadavky na digitdIni zpracovdni“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf. Zarovenr bude odevzdano Uplné znéni po vydané zméné UPnM 4x na datovém nosi¢i CD
nebo DVD v jednom z formatl uvedenych dale pod odrazkou ,PoZadavky na digitalni zpracovani”
tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmé&ny UPnM opatfit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e PoZadavky na digitdlni zpracovani
» textova Cast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pripadné tabulkové ptilohy formatu MS
Office Excel * xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:
- elektronicka verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dale uvedenych formatQ: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,
- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podkladu.

Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:

- plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

- zastavéné uzemi,

- zastavitelné plochy,

- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajiné,

- plochy a koridory uzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti),

- plochy a koridory s podminkou provéfeni Uzemni studii nebo s podminkou pofizeni regulaéniho
planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,

- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznacné identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykrest UPnM,

- data budou topologicky Cista (uzaviené polygony bez odsazovani z divodu zachovani presnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odliSenych hladinach ¢i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici souradnice vztaznych bodd,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatlim
vykresi v tiSténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skutec¢nému vytisku daného vykresu v méritku),

- vektorovd a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.



D. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uuzemi

Ke Zpravé bylo dne 10. 4. 2024 uplatnéno stanovisko krajského Gfadu ¢.j. KUJCK 47242/2024, vydané
v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Z hlediska stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona bylo konstatovano, Ze navrhovany
obsah Zmény UPnM ze Zpravy nemiliZe mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, Ize proto predpokladat, Ze nedojde k ovlivnéni nebo naruseni pfedmétli ochrany v uvedenych
prvcich soustavy NATURA 2000.

Z hlediska stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona byl uplatnén poZadavek na
zpracovani_vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM ze Zpravy na udriitelny rozvoj Uzemi, jeho?
soucasti je vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM vyplyvajici ze Zpravy na Zivotni prosttedi.

Ke Zmé&né UPnM - oddélend ¢&ast I. bylo dne 6. 3. 2025 vydano sdéleni krajského ufadu
¢.j. KUICK 30032/2025, které konstatovalo, Ze na zakladé Zadosti, s pfimérenym pouZzitim relevantnich
kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a v souladu s § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist, krajsky Urad nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni
vlivi Zmény UPnM - oddélend &ast I. Zména UPnM — oddélend &ast I. provéfuje plochy a zmény, které
svym charakterem, vyuzitim, rozsahem a lokalizaci nejsou z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho

prostredi a na verejné zdravi v feSeném Uzemi povazovana za vyznamné.



