Priloha ¢. 1

Dlvodova zprava

Komise rady mésta pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské Budéjovice doporucila oddéleni ¢asti Zmény
Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice vyplyvajici ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice za obdobi 2000 - 2023

OUP jako pofizovatel UPD piedkladd v tomto materidlu zastupitelstvu mésta ndvrh na oddéleni ¢asti Zmény
Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice vyplyvajici ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice za obdobi 2000 - 2023 (dale té7 ,Zména UPnM — oddélend ¢&ast 1.“), v rozsahu nize uvedenych
pozadavkd, a to z divodu aktudlni potfeby mésta fesit konkrétni zaméry prioritné.

Zpréva o uplatfiovani Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice za obdobi 2000 - 2023 (dale jen ,Zprava“) byla
potizena OUP dle § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,stavebni zakon“), s odkazem na § 334a odst. 2 zdkona
€. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich. Zprava byla schvélena usnesenim ¢. 103/2024
dne 17. 6. 2024. Soucasti Zprdvy, v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, byl poZadavek na zpracovani
navrhu zmény Uzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice v rozsahu pokyntl uvedenych v kapitole g) Zpravy.

Zpracovatel Zmény UPnM ze Zpravy byl vybran ve vefejné zakdzce malého rozsahu vyzvanim 5 dodavateld.
Dodavatelem se stala spole¢nost Studio MAP s.r.0., zastoupena Ing. Janem Simou. Nedilnou souéasti smlouvy
o dilo ¢&. 2024002636 na zpracovani Zmény UPnM vyplyvajici ze Zpravy, uzaviené mezi méstem a spole¢nosti
Studio MAP s.r.0, je pfiloha ¢. 2 obsahové odpovidajici pokyndm uvedenych v kapitole g) Zpravy, pro které byla
jednotlivé stanovena cena.

Cena za zpracovani Zmény UPnM — oddélend ¢&ast I. bude vychazet z poZadavkd pfilohy €. 2 smlouvy o dilo
€. 2024002636, které jsou samostatné oddéleny - viz nize vtabulce. Celkovd cena dila za zpracovani
Zmény UPnM vyplyvajici ze Zpravy se timto ponizi o cenu za zpracovani Zmény UPnM — oddélend &ast I.,
pisemnym dodatkem ke smlouveé o dilo ¢. 2024002636.

Celkova cena za oddélenou Zménu UPnM — oddélend ¢ast I. za 1. etapu, tzn. zpracovani ndvrhu zmény
uzemniho planu pro verejné projedndni, by ¢inila 320 000 K¢ bez DPH. Cena za 2. etapu (Uprava navrhu zmény
uzemniho planu po verejném projedndni) a cena za 3. etapu (Cistopis zmény Uuzemniho planu po vydani
v zastupitelstvu mésta a zpracovani Uplného znéni) by se pohybovala v primérnych ¢astkach bézné uzivanych
pfi zpracovavani zmén Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v misté a ¢asu obvyklém, tj. za 2. etapu by
¢inila 50 000 K¢ bez DPH a za 3. etapu by ¢inila 60 000 K¢ bez DPH.

Celkova cena za zpracovani Zmény UPnM — oddélend &ast I. se predpoklada do 430 000 K¢ bez DPH.

Oddélené pokyny pro zpracovéni navrhu Zmény UPnM — oddélend &ast I.:

Pokyny jsou oddéleny ze Zpravy, jeji kapitoly g) Pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény Uzemniho plénu mésta
Ceské Budéjovice nebo nového uzemniho pldnu v rozsahu zaddni zmény uzemniho pldnu nebo zaddni tzemniho
pldnu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné, jejiz struktura odpovida ptiloze ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpisq, tj. strukture obsahu zadani izemniho planu.

1 | Aktualizace vyctu ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi 150 000 | ,- K¢ bez DPH
podminéno zpracovanim Uzemni studie nebo regula¢niho planu, zaroven
budou aktualizovany lhlty pro jejich pofizeni, které nebudou delsi nez 4
roky (u regulacniho planu bude doplnéno jeho zadani)
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Vsouladu s § 317 odst. 3 zadkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Novy stavebni zakon“), byly MMR vypustény dne 30. 9. 2024 veskeré udaje o urbanistickych studiich,
Uzemnich generelech a Gzemnich prognézach, z evidence Gizemné planovaci ¢innosti. V ramci Gzemi UPnM
se jednalo o 43 urbanistickych studii pofizenych nebo opatienych dle ¢l. 180 OZV. Jedna se o urbanistické
studie, které byly pofizeny jesté pred ucinnosti stavebniho zakona, tj. pfed 1. 7. 2006. Majorita z nich byla
jiz naplnéna (zastavéna). V nékolika plochach ale vyrazeni zbyvajicich (nenaplnénych) urbanistickych studii
odstranilo podrobnéjSi Upravu podminek prostorového uspofadani v Gzemi, kdy stavebni zamér je
posuzovan jen zhlediska souladu s UPnM. Vznikla proto potfeba tyto plochy provéfit a v pfipadé
odlivodnéné potreby (ochrany charakteru lokality) opétovné stanovit podminky pro zpracovani Uzemni
studie.

UPnM obsahuje vymezeni doplfiujici regulace zastavitelnych a nezastavitelnych Gzemi pro zpracovani
Uzemnich studii nebo regula¢nich plant. Graficka ¢ast UPnM vymezuje tyto podminky plochou (symbol U,
U* a R), vtextové Casti jsou podminky popsany nebo stanoveny indexem pfislusného makrobloku. Na
zadkladé metodického vykladu nadfizeného organu jiz ale nelze aplikovat podminky podrobnéjsiho provéreni
tzemni studii nebo regulaénim planem, pokud nebyly stanoveny zménou UPnM vydanou po nabyti
uginnosti stavebniho zdkona (tj. od 1. 7. 2006). V pfipadé vydanych zmé&n UPnM se jednd o Zménu &. 17
UPnM a nasleduijici. | kdyZ u téchto zmé&n UPnM doslo k vymezeni podminky pro zpracovani Gzemni studie
nebo regula¢niho planu, tak jiz mohla uplynout podminka pro jejich zpracovani. K dnesnimu dni se nachazi
v grafické ¢asti UPnM znaéné mnozstvi ploch stanovujici podminky pro zpracovani Gzemnich studii nebo
regulacnich pland s pozbytou platnosti. Z téchto dlvod( je potfebnda jednotna aktualizace vyctu ploch, ve
kterych bude rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie nebo regulacniho
planu, véetné aktualizace Ihit pro jejich pofizeni, v souladu s platnou legislativou.

Provéreni vymezeni novych zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby, | adekvatni | ,- K¢ bez DPH
zejména pro DA, DG, DH, VA, VPO, VV, VZ, DP, PA, IN, KOL, SIN, SKOL, VEN a | ¢ast z
SA s odkazem na kapitolu d) pfilohy ¢. 1 smlouvy o dilo — oddéleni pouze

< 160 000
pro zménu v lokalité Zizkovych kasaren a navazujiciho okoli, viz graficka
pfiloha (odhad do
50 000)

Dne 24. 7. 2024 mésto usporadalo odborny workshop na téma dostupné bydleni s cilem provéfit moznosti
vybudovéani dostupného bydleni v centru Ceskych Budé&jovic. Jako vhodna lokalita byla uréena byvala
Zizkova kasdrna u autobusového a vlakového nadrazi. Tii tymy investord a architekt(l nabidly réiznd feseni,
jak potencidl uzemi vyuzit hmotové i ekonomicky. V reakci na vysledky odborného workshopu vznikla
potfeba provéfit tzemi v trovni UPnM, v souladu s definovanym pokynem pro zpracovani navrhu Zmény
UPnM ze Zprévy, pozadujici provéfeni vymezeni novych zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby.

Pokyn stanovuje Fesit Uzemi Zizkovych kasaren a navazujiciho okoli v segmentu vymezeném ulicemi Zizkova
tfida, Nadrazni, Manesova, Novohradska, zahrnujici makrobloky 1.2.2.028.z-80 MO, 1.2.2.029.z-80 SKOL-1,
1.2.2.030.z-80 VA, 1.2.4.007. I, 1.2.4.008. PA-1, 1.2.4.043.z-57 SKOL-1, 1.2.4.045.z-57 Ill, 1.2.4.046.z-57 PA-
1, 1.2.4.048.2-57 SKOL-1, 1.2.4.049.z-57 IIl.

Bude provérena zména zpUsobu vyuziti makroblok( 1.2.2.028.z2-80 MO, 1.2.2.029.z-80 SKOL-1, 1.2.2.030.z-
80 VA, 1.2.4.008. PA-1, 1.2.4.043.z-57 SKOL-1, 1.2.4.046.z2-57 PA-1, 1.2.4.048.z-57 SKOL-1, na plochu se
zpUsobem vyuZiti zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté
(SKOL-1) ve smyslu ¢l. 33 OZV a budou stanoveny podminky prostorového usporadani tak, aby byl
koordinovan stav v Uzemi a zdméry vlastnikll se zamérem vybudovani dostupného bydleni s charakterem
smiseného kolektivniho.
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3 | Aktualizace hranice zastavéného uzemi 120 000 | ,- K¢ bez DPH

= 0Od u&innosti UPnM nebyla 7ddnou zménou aktualizovédna hranice zastavéného Gzemi. Mésto se od roku
2000 rozsitilo, mimo zastavéné tzemi se tak dle UPnM nachazi jiz nékolik let mnoho realizovanych staveb.
Tento stav mlze byt mimo jiné komplikaci pfi plnéni podminek dotacnich tituli, kdy napt. Cerpani
finanénich prostfedkd pro verejné osvétleni je vazdno na realizace pouze uvnitf zastavéného Uzemi.
Aktualizace hranic zastavéného Uzemi by proto méla byt fe$ena v prednostné, jako soucast Zmény UPnM —
oddélend ¢ast 1.

Ke Zpravé bylo dne 10. 4. 2024 uplatnéno stanovisko krajského Ufadu ¢.j. KUJCK 47242/2024, vydané v souladu
s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Z hlediska stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona bylo konstatovdno, Ze navrhovany obsah
Zmény UPnM ze Zprdvy nem(Ze mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, Ize proto
predpokladat, Ze nedojde k ovlivnéni nebo naruseni predmétli ochrany v uvedenych prvcich soustavy NATURA
2000.

Z hlediska stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona byl uplatnén poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM ze Zpravy na udrzitelny rozvoj Uzemi, jeho? souéasti je vyhodnoceni
vlivGi ndvrhu Zmény UPnM vyplyvajici ze Zpravy na Zivotni prostredi.

Ke Zméné UPnM — oddélend ¢ast I. bylo dne 6. 3. 2025 vydano sdéleni krajského uradu €.j. KUICK 30032/2025,
které konstatovalo, Ze na zakladé Zadosti, s pfimérenym pouZitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
a v souladu s § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich
predpist, krajsky Ufad nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény UPnM — oddélena &ast |. Zména
UPnM — oddélend ¢&ast I. provéfuje plochy a zmény, které svym charakterem, vyuZitim, rozsahem a lokalizaci
nejsou z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na verejné zdravi v feseném Uzemi
povaZovana za vyznamné.

Zména UPnM — oddélend ¢&ast |. bude pofizovéna zkracenym postupem v souladu s piislu$nymi ustanovenimi
stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisa.

Pofizovatel upozorfiuje, 7e proces potizovani Zmény UPnM — oddélena &ast 1., pokud by byl zahajen, mGze
rovnéz na zakladé verejného projednani prokazat, Zze zména Uzemniho planu neni mozna.

7 vz

Na zakladé vyse uvedeného lze ze strany pofizovatele doporucit oddéleni Zmény UPnM — oddélen4 éast I.

Zména UPnM — oddélena &ast I. byla projednana dne 13. 2. 2025 Komisi rady mésta pro rozvoj metropolitni

oblasti Ceské Budé&jovice. Komise pfijala usneseni €. 3/2025, kterym doporucila oddéleni diléi ¢asti ze Zmény
UPnM ze Zpravy a jeji samostatné pofizeni.

Rada mésta na svém jednani dne 24. 2. 2025 pfijala usneseni ¢. 181/2025, kterym doporucila zastupitelstvu
mésta schvalit oddéleni samostatné ¢asti ze Zmény UPnM ze Zpravy s tim, Ze finanéni naklady spojené se
zpracovanim dokumentace budou hrazeny z rozpo¢tu mésta Ceské Budéjovice.
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Zkratky pouZité v textu:

UPnMm Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zprava Zpréava o uplatfiovani Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice o uplatfiovani za obdobi 2000-2023

Zména UPnM ze | Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice vyplyvajici ze Zpravy o uplatfiovani za obdobi 2000-2023

Zpravy

Zména UPnM —|Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice vyplyvajici ze Zpravy o uplatfiovéni za obdobi 2000-2023 —

oddélena cast I. oddélena cast .

Mm B Magistrat mésta Ceské Budé&jovice

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

oup odbor Gzemniho pldnovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zdkon ¢.183/2006 Sbh., o zemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
s odkazem na § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist

ozv obecné zavazna vyhlaska ¢. 4/2000 o zavaznych &astech Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, ve znéni
pozdéjsich zmén

SKOL-1 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté (SKOL-1) ve smyslu ¢l. 33
ozv

PA-1 zastavitelné uzemi pro pracovni aktivity a prumyslovou vyrobu (podnikatelské) ve vnitinim mésté (PA-1) ve
smyslu ¢l. 38 OzZV

VA zastavitelné uzemi verejné vybavenosti pro verejnou spravu (VA) ve smyslu ¢l. 49 OZV

. zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi pro
vybrané hlavni obsluzné komunikace Ill. a IV. tridy (lIl.) ve smyslu ¢l. 73 odst. e)

MO zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi pro mistni
obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy ve smyslu ¢l. 73 odst. f)
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