Důvodová zpráva

Na základě žádosti konkrétních fyzických osob projednala a usnesením č. 134/2022 schválila rada města dne 24.1.2022 prodej 2 částí pozemku parc. č. 1603/2 uvedeným žadatelům takto:

- část o výměře cca 20 m2 (žadatel 1),

- část o výměře cca 13 m2 (žadatel 2).  

V souladu se schváleným záměrem prodeje byly požadované části pozemku odděleny geometrickým plánem a označeny jako díl „a“ pozemku parc.1603/2 o výměře 20 m2 a pozemek parc. č. 1603/3 o výměře 16 m2, k.ú. České Budějovice 2.
O ceně pozemků byl soudním znalcem Ing. Pavlem Huškem zpracován znalecký posudek, kterým byla cena v místě a čase obvyklá stanovena ve výši 70.730 Kč za díl „a“ pozemku parc.1603/2 (žadatel 1) a ve výši 56.580 Kč za pozemek parc. č. 1603/3 (žadatel 2), tj. 3.536,28 Kč/m2.
Záměr této majetkové dispozice byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.

Rada města na svém zasedání dne 28.3.2021 usnesením č. 470/2022 doporučila zastupitelstvu města prodej výše uvedených pozemků v k. ú. České Budějovice 2 za cenu v místě a čase obvyklou + náklady spojené s prodejem schválit. 

Na statutární město České Budějovice se obrátily konkrétní fyzické osoby se žádostí o prodej 2 částí pozemku parc. č. 1603/2:

- část o výměře cca 20 m2 (žadatel 1),

- část o výměře cca 13 m2 (žadatel 2).  
Žadatelé v žádosti uvádějí, že město vybudovalo v ulici novou kanalizaci a při té příležitosti byla opravena i komunikace. Tím byla nově vytvořena a stabilizována uliční čara mezi předzahrádkami a zpevněnými parkovacími plochami u domů na straně jedné a příjezdovou komunikací na straně druhé. Tato čára se však nekryje s hranicí pozemků podle katastru nemovitostí.  Část předzahrádky a parkovací plochy před domem čp. 1218/3 a část předzahrádky a parkovací plochy před domem čp. 1682/18 v podobě úzkých pruhů o šířce cca 1 m se nachází na pozemku parc. č. 1603/2 v majetku města České Budějovice.

Žadatelé měli zájem odkoupit celý pozemek parc. č. 1603/2 a část pozemku parc. č. 1603/1 o výměře cca 12 m2, neboť dle jejich názoru slouží pouze k zajištění příjezdu k jejich domům.

Propojení do ulice Pasovská není dle jejich názoru možné, neboť tato část ulice Na Sádkách (dnes slepá) má v nejužším místě šířku pouze 3,55 m a není možné ji rozšířit. Přístup na městský pozemek parc. č. 1606/1 je možný z Pasovské ulice a zajištění dalšího přístupu z ulice Na Sádkách považují žadatelé za nadbytečné.

Rada města na svém zasedání schválila prodej 2 částí pozemku parc. č. 1603/2 přiléhajících k pozemkům žadatelů a ležících mimo komunikaci.
Pozemek parc. č. 1603/2 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 124 m2 (ulice Na Sádkách) je zapsán na LV č. 1 jako vlastnictví statutárního města České Budějovice na nachází se na konci slepé části ulice Na Sádkách. 

O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm Č. Budějovice.

Odbor SVS jako správce místních komunikací souhlasí s odprodejem pouze úzkých proužků pozemku parc. č. 1603/2, s prodejem vlastní části komunikace SVS nesouhlasí, protože by zanikla rezerva pro budoucí komunikační propojení ulic Na Sádkách a Pasovská.
Odbor ÚHA sděluje, že pozemek je místní komunikací, která slouží jako připojení pozemků vlastníků RD a dále je přes ně umožněno napojení městského pozemku parc. č. 1606/1. Město komunikací vlastní a udržuje a nemělo by se vzdávat jeho vlastnictví v rozsahu vymezeném komunikací (od hrany ke hraně). Nicméně 2 menší části pozemku parc. č. 1606/2 jsou dnes užívány jako předzahrádka a parkovací stání u objektů žadatelů a v těchto částech město prodejem nedozná poškození a dojde k narovnání vlastnických vztahů v území. 

Tyto dvě menší části řešeného pozemku je tedy dle názoru ÚHA možné žadatelům prodat.

Odbor ÚP ve svém vyjádření uvádí, že pozemek je součástí plochy zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v předměstí SKOL-2. 
Předmětný pozemek je součástí veřejně přístupné místní komunikace. Dle zpracované územní studie Na Dlouhé louce – Na Sádkách (03/2018) je navrženo prodloužení této komunikace a její propojení s ulicí Pasovská. Na předmětném pozemku je rovněž umístěna stávající kanalizace.

K materiálu je přiložen pouze jeden návrh kupní smlouvy (2. kupní smlouva bude typově shodná). 

