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Dlivodova zprava

OUP nedoporucuje zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM
v lokalitdch Na Svétlicich a U Certika.

OUP jako pofizovatel UPD predkladd v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na pofizeni zmény
Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach Na Svétlicich a U Certika v k.u. Ceské Budéjovice
3 a 4 (dale jen ,Zména UPnM*), a to na navrh fyzické osoby, ktera ma vlastnicka prava k pozemku na
Uzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zakona.

Navrhovatelem je fyzicka osoba, vlastnik 2/3 podilu k pozemku parc. ¢. 591/8 v k.u. Ceské Budéjovice
3 a 2/3 podilu k pozemk&m parc. ¢. 1154/11 a 1155/12 v k.4. Ceské Budéjovice 4, ktera bude hradit
finanéni naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a tplného znéni po vydani zmény.

Resené Gzemi je o rozloze cca 2,8 ha a nachazi se severné od ulice Okruzni, na jihovychodnim okraji
lokality Nemanice v blizkosti Nemanického rybnika a rybnika Certik. Redené tzemi je tvofeno pozemky
parc. €. 591/1, 591/4, 591/5, 591/6, 591/7, 591/8, 590(Cast), 584/61(cast), 584/24(¢4st), 584/25(Cast)
a 584/60(¢4st) v k.u. Ceské Budéjovice 3 a pozemky parc. €. 1154/5(¢ast), 1154/6, 1154/7, 1154/8,
1154/9, 1154/10, 1154/11, 1155/8(¢4st) 1155/9, 1155/10, 1155/11 a 1155/12 v k.G. Ceské
Budéjovice 4.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fe$ené tzemi Zmény UPnM souéasti dilu 3 — PFimésti,
&tvrti 3.2. — Svétlickd a 3.3. — Nemanice, lokality 3.2.3 Na Svétlicich a 3.3.3 U Certika.

Dle UPnM je fedené Uzemi soucasti nasledujicich makroblokd s rozdilnym zplsobem vyufziti:
e 3.2.3.001 a 3.3.3.013. — nezastavitelné uzemi krajinné zelené rekreacni (KR) dle ¢l. 83 OZV,
e 3.3.3025. - nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) dle ¢l. 82 OZV.

Zamérem navrhovatele je umoZnit v zajmovém Uzemi zahradni bydleni v bytovych vilach.

Pfedmét Zmény UPnM:

Zména UPnM provéii zménu zplsobu vyuZiti feSeného Uzemi z nezastavitelného tzemi krajinné zelené
rekreacni (KR) a z nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) na zastavitelné tzemi
zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV.

Informace k navrhu na potizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodéistvi: VYJADRENi S POZADAVKY

VSechny stavby a celé Uzemi bude odkanalizovano oddilnou kanalizaci
a destové vody svedeny do vod podzemnich pfipadné do vod povrchovych. Pro
plochy kolem vodniho toku OOZP navrhuje, aby byl vymezen pas krajinné
zelené podél vodniho toku v rozsahu cca velikosti (Sitky) nové vymezeného
biokoridoru dle Planu USES pro ORP Ceské Budéjovice aktualizace k 1/2012. cca
12,5 m od osy toku.

Z hlediska oddé&leni ochrany ptirody a krajiny: NESOUHLASNE VYJADRENI

S navrzenou zménou v k.4. CB 3 nesouhlasime. Lokalita je souéasti jednoho
z tzv. Zelenych klin(i do mésta. Jedna se Cast prirodé blizkého Gzemi, navazujici
na zastavéné Uzemi. Soucasny zpUsob vyuZiti Gzemi formou zelené vSseobecné
a rekreaéni plné odpovid4 hodnotam, které je nutno v Gzemi zachovat. Cast
lokality je vymezena jako interaktivni prvek IP 10 a jedna se o inundacni izemi,
tj. Nivu vodniho toku, jimZ je pfitok do Nemanického rybnika.

Z hlediska ochrany zemédélského putdniho fondu, lesniho hospodafstvi,
ochrany lesa a naklddani s odpady: BEZ PRIPOMINEK
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2. | Stavebni Gfad BEZ PRIPOMINEK
3. | Investi¢ni odbor BEZ PRIPOMINEK
4. | Odbor spravy VYJADRENI S POZADAVKY
verejnych statk Z hlediska spravce komunikace, OSVS upozorfiuje, Ze v této ¢asti mésta, neni

pldnovana investice SirSiho charakteru, kterd by fesila dopravni obsluznost
daného Uzemi. Nékteré lokality jsou jiz za soucasného stavu z hlediska dopravy
silné poddimenzovany, mésto pak je nuceno fesit vzniklé komplikace
s narGstem dopravy souvisejici s novou bytovou vystavbou, feSeni pak byva
obtizné, zdlouhavé a finan¢né narocné.

Domnivame se, Ze pfi povolovani zmén uzemniho planu je nutno pfihlédnout
ke stavu stdvajicich komunikaci, které c¢asto neodpovidaji technickym
pozadavkim a pozadované infrastruktufe pro navyseni kapacity obytné
zastavby (nejsou chodniky, neni vytvofeno bezpeéné navedeni chodct smérem
k zastavkdm MHD, neni verejné osvétleni).

Pozadujeme podminit uvazovanou Zménu UPnM vyfeSenim téchto

nedostatka.
5. | Majetkovy odbor BEZ PRIPOMINEK
6. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno

verejnych zakazek

Stanovisko pofizovatele:

Re$ené Gzemi se nachézi na jihovychodnim okraji lokality Nemanice a navazuje na zastavitelnou plochu
se zplsobem vyuziti BZ. Dle navrhu na pofizeni Zmény UPnM podaného 13.9.2022 navrhovatel
pozadoval zménu vétsiho feseného Uzemi na zplsob vyuZiti IN — 3.

K ndvrhu na poftizeni Zmény UPnM byla doloZena e-mailové korespondence navrhovatele s ostatnimi
vlastniky pozemka v fe$eném Gzemi, ktefi se zamérem poftizeni Zmény UPnM souhlasi.

Krajsky urad Jihoceského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona vydal dne
12.12. 2022 stanovisko ¢&.j.: KUICK 150045/2022 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM, ze kterého
vyplyva, e zpracovani vyhodnoceni vlivi ndvrhu Zmény UPnM na udrZitelny rozvoj Uzemi neni
pozadovano.

Redené Uzemi zahrnuje odjimané pidy ze ZPF s tfidou ochrany lIl. tedy primérné produkéni ptidy
s kédem BPEJ 5.53.01.

Dne 9. 5. 2024 byl navrhovateli ndvrh na potizeni Zmény UPnM doplnén o daldi podklady, ze kterych
je_patrné umisténi zdmeéru a hustota zastavby v dané lokalité, popis zdméru, Sirsi vztahy a vazby
v Uzemi (viz pfiloha — Podkladova studie).

Na zékladé dopInéni navrhu na pofizeni Zmény UPnM ve formé podkladové studie je fe$ené tzemi

zmendeno a upraven predmét Zmény UPnM. Predmétem Zmény UPnM je rozsiteni stavajici
zastavitelné plochy BZ na ukor ploch KR a KV.

Uzemi BZ jsou uréend pro individualni bydleni v zahradach. Obvyklé a pFipustné jsou obytné ¢innosti
a déje, a to v individualnich domech, jimiz se pro tento ucel rozumi rodinné domy, popfipadé bytové
(ndjemni) vily. Pro jednotlivé objekty se uruje nejmensi vyméra pozemku 1 500 m2. Nejmensi podil
nezastavitelnych a k ozelenéni uréenych ploch musi tvofit 70% celkové vyméry pozemku.

Stdvajici zastavitelna plocha BZ je vymezena tak, aby vznikl plynuly pfechod mezi pomérné hustou
zastavbou v plochdch IN-3 a nezastavitelnym Gzemim KR a KV. Zastavitelné Uzemi BZ, na které fesené
Uzemi navazuje v soucasnosti neni zastavéno. Ani zadpadné navazujici zastavitelna plocha IN-3 neni
doposud zcela vyuZita. Re$ené Gzemi je tvofeno pomérné velkou plochu nezastavitelného Gzemi (cca
2,8 ha), které zde smysluplné oddéluje plochy bydleni a plochu pro arealy nadméstského vyznamu.

Se zménou ploch KV a KR nesouhlasi i OOZP. Souéasny zp(sob vyuziti Gzemi formou zelené vieobecné
a rekreacni pIné odpovida hodnotam, které je nutno v Uzemi zachovat. Plochy zelené KR a KV propojuji
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interakéni prvek Nemanicky rybnik s regionalnim biocentrem rybnik u Certika a slouZi tak k pohybu
a setrvani zvére. Plocha zelené se dale napojuje na zelen rekreacni vedouci k hibitovu Otylie a na
skladebné casti umisténé jihovychodné od zaméru. Timto vznika tzv. zeleny klin do mésta. Tyto kliny
jsou zakladni strukturou zelené ve spravnim Uzemi mésta a jejich zakladni charakteristikou je
propustnost pro pési a cyklisticky pohyb obyvatel. Jakdkoliv redukce ploch zelené na ukor
zastavitelnych ploch, zvlasté pak v dotyku s okrajem mésta, je nevhodna. Mésto Ceské Budé&jovice trpi
nedostatkem ploch zelené a je v zajmu mésta a jeho obc¢and, jejich zachovani.

Cést plochy KR v jihozapadni ¢asti fe§eného Gzemi je navic souéasti navrzeného lokalniho biocentra dle
planu USES pro ORP Ceské Budéjovice - aktualizace k 1/2012.

Na zakladé vy$e zminéného OUP nedoporuéduje zahajeni procesu potizeni Zmény UPnM.

Pro pfipad zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM je vzhledem k pomérné velkému rozsahu
reSeného uzemi, které v soucasnosti neni zastavéno, stanovena v navrhu podminka pofizeni tzemni
studie, kterd stanovi zejména podrobnéjsi podminky plosného a prostorového uspofadani uzemi,
vCetné reSeni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Zaroven je nutné vymezit v navrhu
Zmény UPnM vefejné prostranstvi v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, poZadujici pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni vymezeni souvisejici plochy verejného prostranstvi o vymére nejméné
1 000 m?, pficemz do této vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace.

OSVS dale upozoriiuje na stav stavajicich komunikaci, které neodpovidaji technickym pozadavkim
a pozadované infrastruktufe pro navyseni kapacity obytné zastavby, kterad by Zménou UPnM vznikla.
Tento problém je nad podrobnost fe$eni Zmény UPnM. V pFipadé potizeni Zmény UPnM bude moiné
Castecné resit tento problém v ramci navazujiciho Uzemné planovaciho podkladu v podobé dzemni
studie, ve které je mozné upresnit vedeni dopravni a technické infrastruktury, pfipadné v navazujicich
spravnich fizenich (dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni).

V pfipadé zahdajeni procesu potizeni Zmény UPnM bude zména pofizena zkrdcenym postupem
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisu.
Pofizovatel upozorfiuje, e proces potizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahdjen, mize rovné?
na zakladé vefejného projednavani prokazat, Ze Zména UPnM neni mozna.

Vyse popsany navrh na potizeni Zmény UPnM, je po projedndni v radé mésta predlozen k rozhodnuti
do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 6 odst. 5 a § 46 odst. 3 ve vazbé na § 55a stavebniho zdkona.
Rada mésta na svém jednani dne 3. 6. 2024 vzala na védomi navrh na pofizeni Zmény UPnM,

nedoporucila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru BureSovi, naméstkovi primatorky, predlozit jej na
jednani zastupitelstva mésta.

Zkratky pouzité v textu:

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM zména UPnM v lokalitach Na Svétlicich a U Certika v katastrélnich Gzemich Ceské Budéjovice 3 a 4

mm €B Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oup odbor uzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budéjovice

OsVs odbor spravy verejnych statkti Magistratu mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zdkon ¢.183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisu, s odkazem na § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist

ozv obecné zavazna vyhlagka €. 4/2000 o zavaznych ¢astech tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice,
ve znéni pozdéjsich zmén

IN-3 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfimésti dle ¢l. 18 OZV

Bz zastavitelné uzemi zahradniho bydleni dle ¢l. 26 OZV

A zastavitelné uzemi pro aredly nadméstského charakteru a vyznamu dle ¢l. 47 OZV
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KV

nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné dle ¢l. 82 OZV

KR

nezastavitelné uzemi krajinné zelené rekreacni dle cl. 83 OZV
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