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Důvodová zpráva

OÚP zaevidoval návrh na pořízení změny ÚPnM v lokalitách U Čertíka a Na Světlících pro pozemky parc. č. 591/7 v k. ú. České Budějovice 3 a parc. č.  1154/10 a 1155/11 v k. ú. České Budějovice 4.
Navrhovateli změny jsou konkrétní fyzické osoby.
Záměrem navrhovatelů je změna stávajícího způsobu využití pozemků, a to z KR na BZ za účelem výstavby rodinných domů na vlastních pozemcích.  
Řešené území:

Řešené území změny se nachází severovýchodně od Okružní ulice v blízkosti Nemanického rybníka a navazuje z jihovýchodu na okrajovou část Nemanic. 

Vzhledem k tomu, že pozemek parc. č. 591/7 v k. ú. České Budějovice 3 nedosahuje požadované výměry v BZ, tj. minimální plochu 1 500 m2 pro jednu stavební parcelu, rozšířil pořizovatel řešené území pro změnu ÚPnM tak, aby navazovala na stávající zastavitelnou plochu se způsobem využití BZ v jihovýchodní části čtvrti Nemanice.
Zákres řešeného území změny ÚPnM je vyznačen v přílohách č. 2 a č. 3 tohoto materiálu.
Vyžádaná předběžná vyjádření: 

	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	Odbor ochrany životního prostředí
	Nesouhlasné vyjádření z hlediska ochrany přírody se záměrem změny územního plánu v makrobloku 3.3.3.013. a 3.2.3.001. z KR na BZ. Dle OOŽP území krajinné zeleně umožňuje průchod zvěře a obyvatel mezi rybníky Čertík a zároveň odděluje lokality bydlení v území od území pro areály nadměstského významu. Zároveň by měl daný záměr samostatně i kumulativně negativní vliv na vlhké louky a mokřady, které leží západně od záměru.

	2. 
	Odbor dopravy a sil. hospodářství
	Nepovažuje změnu ÚPnM za vhodnou do doby vymezení šířky veřejného prostranství v rámci řešeného území jednoho z možných dopravních napojení tohoto území na dopravní skelet města (komunikaci podél Nemanického rybníka), a to z důvodu většího množství vlastníků pozemků v řešeném území. 

	3. 
	Útvar hlavního architekta   
	Bez připomínek.

	4. 
	Stavební úřad
	Bez připomínek.

	5. 
	Investiční odbor
	Nezasláno.

	6. 
	Odbor správy veřejných statků
	Bez připomínek.

	7. 
	Majetkový odbor
	Bez připomínek.

	8. 
	Odbor rozvoje a veřejných zakázek
	Nezasláno.

	Ostatní 

	1.
	Architekti Hrůša & spol., Ateliér Brno, s.r.o. – projektant ÚPnM
	Nesouhlasné vyjádření se záměrem změny územního plánu v makroblocích 3.3.3.013. a 3.2.3.001. z KR na BZ. Dle zpracovatele územního plánu je území krajinné zeleně koncipováno jako izolační zeleň (bariéra) mezi územím zahradního bydlení a územím pro areály nadměstského významu.


Stanovisko pořizovatele:

Řešené území je dle ÚPnM součástí plochy rekreační zeleně, která na severozápadě navazuje na zastavitelnou plochu pro zahradní bydlení. Tato plocha je začleněna do městského systému rekreační zeleně pro plnění funkce jednak parkové a příměstské zeleně mezi rybníky Čerík a Nemanický a zároveň pro plnění funkce ochranné zeleně mezi navrženým zahradním bydlením ne severozápadě a areálu nadměstského významu na jihovýchodě.

Na základě výše uvedeného, při zohlednění nesouhlasného vyjádření projektanta ÚPnM a nesouhlasného předběžného vyjádření OOŽP MM, nedoporučuje pořizovatel zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM. 
Dle názoru pořizovatele by z hlediska územního plánování bylo vhodné nejprve pořídit územní studii, která by prověřila možnost změny ÚPnM pro účely budoucí výstavby jihovýchodně od čtvrti Nemanice v širším kontextu. Náklady spojené se zpracováním této územní studie bude OÚP nárokovat z rozpočtu města České Budějovice na rok 2015.

Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

Rada města na svém jednání dne 20. 08. 2014 usnesením č. 1327/2014 vzala návrh na pořízení změny ÚPnM na vědomí a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva města. V části doporučuje zastupitelstvu města schválit návrh na pořízení změny ÚPnM s tím, že finanční náklady spojené se zpracováním dokumentace budou hradit navrhovatelky, rada města nepřijala usnesení.

Výše popsaný návrh na pořízení změny ÚPnM je následně po projednání v radě města předložen k rozhodnutí do zastupitelstva města, a to v souladu s § 46 odst. (3) stavebního zákona.
Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	územní plán města České Budějovice, v platném znění

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění 

	MM
	Magistrát města České Budějovice

	Změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitách U Čertíka a Na Světlících  v k. ú. České Budějovice 3 a 4

	OÚP, pořizovatel
	odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	OOŽP
	odbor ochrany životního prostředí Magistrátu města České Budějovice

	KR
	nezastavitelné území krajinné zeleně rekreační dle čl. 83 OZV

	BZ
	zastavitelné území zahradního bydlení dle čl. 26 OZV
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