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Důvodová zpráva 
materiál č. j. KP-ZM/236/2015/M/112
OÚP zaevidoval návrh na pořízení změny v lokalitě Haklovy Dvory VII, a to pro pozemek p. č. 70/1 v k. ú. Haklovy Dvory. Navrhovateli změny ÚPnM jsou vlastníci předmětného pozemku (konkrétní fyzické osoby), kteří budou hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM. Návrh na pořízení změny ÚPnM splňuje náležitosti dle § 46 odst. (1) stavebního zákona.
Navrhovatelé změny ÚPnM předpokládají změnu způsobu využití ÚPnM ze SR na SIN-4. V současné době je pozemek p. č. 70/1 užíván jako trvalý travní porost (louka). Záměrem navrhovatelů je dle jejich žádosti umožnění realizace vybudování sídla firmy s minimální vyvolanou dopravní zátěží. 

Řešené území zahrnuje makroblok 4.0.1.082. OÚP při respektování rozsahu zastavitelného území z ÚPnM nenavrhl rozšíření řešeného území, aby nedocházelo k dalšímu rozšiřování zastavitelného území na břehu Novohaklovského rybníka a rovněž i k  oboustrannému obestavování komunikace III. třídy č. 14539.

Vyžádaná předběžná vyjádření:

	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	Odbor ochrany ŽP
	Bez připomínek s tím, že předběžně bylo telefonicky konzultováno i s příslušným dotčeným orgánem, tj. krajským úřadem.

	2. 
	Odbor dopravy a sil. hospodářství
	Bez vyjádření

	3. 
	Útvar hlavního architekta
	Nesouhlasné vyjádření, které je mj. odůvodněno ochranou ploch pro sport a rekreaci obyvatel levobřežní, hustě osídlené, části města. Dále je zmíněna atraktivita a cennost břehu Novohaklovského rybníka pro účely sportu a rekreace a současně obava ze znehodnocení celé lokality právě v důsledku předpokládané změny ÚPnM.

	4. 
	Stavební úřad
	Bez námitek

	5. 
	Investiční odbor
	Bez vyjádření

	6. 
	Odbor správy veřejných statků
	Upozornění na nevyhovující stav komunikací pro obytnou zástavbu (absence chodníků, veřejného osvětlení, napojení na ostatní infrastrukturu) s podmínkou, řešit uvedené v rámci změny ÚPnM.

	7. 
	Majetkový odbor
	Bez vyjádření

	8. 
	Odbor rozvoje a cestovního ruchu
	Bez vyjádření

	Ostatní 

	1.
	Atelier Brno, s.r.o.
	Nesouhlasné vyjádření s ohledem na to, že předpokládaný záměr by znamenala podstatný zásah do cenného charakteru území rybníků a možný počátek degradace systému rekreačních ploch města.

	2.
	Lesy a rybníky města Českých Budějovic, s. r. o
	Z důvodu bezprostřední blízkosti Novohaklovského rybníka a možnost využití jeho sportovně rekreačního potenciálu bylo se strany správce rybníka sděleno, že vodu rybníka nelze udržet v takové kvalitě, aby byla vhodná ke koupání a současně bylo sděleno, že budoucí využití rybníka bude chovné, zejména s ohledem na dobrou produkci tržní ryby.


Stanovisko pořizovatele:

Předmětný pozemek bezprostředně nenavazuje na stávající zástavbu Haklových Dvorů. Pozemek mezi komunikací III. třídy č. 14539 a severním břehem Novohaklovského rybníka je dle platného ÚPnM navržen jako plocha pro sport a rekreaci. Využití předmětného pozemku pro účely sportu a rekreace bylo prověřeno i v rámci podrobnější ÚPD v území, a to v ÚPnZ. Tento způsob využití vznikl zejména v návaznosti na břeh Novohaklovského rybníka, který je vlastně přechodem do volné a nezastavěné krajiny. Toto řešení respektovalo i blízkost architektonicky cenného území Haklových Dvorů, které jako městská ves vznikly ve 14. století a dodnes si zachovávají svůj někdejší charakter i díky omezeným plochám navrženým pro novou zástavbu. 

Projektant ÚPnM i ÚHA ve svých vyjádřeních také upozorňují na skutečnost, že se jedná o území, které je cenné jak z hlediska krajinářského, tak i urbanistického, a že navrhovaná změna ÚPnM by měla negativní dopad právě do charakteru tohoto území. Dále je zde zmíněna obava z počátku degradace systému rekreačních ploch města, neboť předmětná plocha vytváří do budoucnosti rekreační potenciál právě v zázemí i v dosahu rozsáhlých obytných bloků (sídlišť).

Na základě výše uvedeného, při zohlednění nesouhlasných předběžných vyjádření včetně projektanta ÚPnM, nedoporučuje pořizovatel zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM. 

V kolegiu primátora byl návrh na pořízení změny ÚPnM předložen dne 13. 4. 2015.

Rada města na svém jednání dne 29. 4. 2015 usnesením č. 544/2015 vzala návrh na pořízení změny ÚPnM na vědomí a uložila Ing. Františku Konečnému, náměstkovi primátora, předložit jej k rozhodnutí do zastupitelstva města. Rada města nepřijala usnesení v části doporučuje zastupitelstvu města schválit návrh na pořízení změny ÚPnM.

Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

Zkratky použité v textu:

	OÚP
	odbor územního plánování

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění 

	SIN-4
	zastavitelné území s charakterem smíšeným individuálního bydlení venkovským na venkově (čl. 32 OZV)

	SR
	zastavitelné území pro sport a rekreaci (čl. 46 OZV)

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), platném znění 

	ÚHA
	odbor útvaru hlavního architekta

	ÚPD
	územně plánovací dokumentace

	ÚPnM
	územní plán města České Budějovice v pl. znění

	ÚPnZ
	územního plánu zóny „Haklovy Dvory, Nové Dvory“ v k. ú. Haklovy Dvory

	změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě Haklovy Dvory VII v katastrálním území Haklovy Dvory


Strana 1 (celkem 2)


