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Dlvodova zprava

wrw

OUP doporucuje zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM v lokalité U Vofiskova Dvora.

OUP jako pofizovatel UPD predkladd v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na poftizeni
Zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité U Vofiskova Dvora v k.U. Ceské
Budé&jovice 3 (dale jen ,Zmé&na UPnM*), a to na navrh fyzickych osob, které maji vlastnickd prava

k pozemku na Uzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zédkona.

Navrhovatelem je spole¢nost CZ Immobilien s.r.o., Lannova tf. 14/9, 370 01 Ceské Budéjovice,
ktera je vlastnikem pozemki parc. ¢. 1864/1, 1864/2, 4728/4, 1863/1, 1863/4, 1863/7, 1863/8,
1856, 1862/2, 2120/4 a 1864/1 v k.u. Ceské Budéjovice 3 a jako navrhovatel bude hradit finanéni
naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a UpIného znéni po vydani zmény.

Resené izemi Zmény UPnM:

Redené Uzemi se nachazi mezi ulicemi Priibéind a Strakonickd a navazuje na blok stdvajici
zastavby, ktery je tvofen panelovymi domy.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je felené Gzemi Zmény UPnM soudasti dilu 1 —
Vnitfni mésto, ¢tvrti 1.4. - Staroméstska ¢tvrt, lokality — 1.4.3. U Voriskova Dvora.

Dle navrhu na potizeni Zmény UPnM jsou predmétem zmény zejména &asti pozemkd
parc. ¢. 1863/4, 1862/2, 1863/7 a 1863/1 v k.u. Ceské Budé&jovice 3, nicméné pofizovatelem je
feSené Uzemi rozsifeno o pozemky nebo jejich ¢asti parc. ¢. 3684/1, 1805/2, 1805/31, 1863/5,
1862/1, 1856, 4728/4 a 1855/35 v k.U. Ceské Budé&jovice 3, vrozsahu celého makrobloku
1.4.3.032.20.

Dle UPnM je te$ené Uzemi tvofeno makroblokem 1.4.3.032.Z0 s rozdilnym zplsobem vyuZiti
nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO).

Ucel Zmény UPnM:
Zamérem navrhovatele je umoZnéni umisténi parkovisté a zpevnénych ploch na pozemcich
parc. ¢. 1863/4, 1862/2, 1863/7 a 1863/1 v k.u. Ceské Budé&jovice 3 k zaméru stavby bytového
domu v navazujici plose se zplsobem vyuZiti zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté (SKOL-1) na pozemcich parc. ¢. 1864/2 a 1864/1 v k.u.
Ceské Budé&jovice 3.

Pfedmét Zmény UPnM:

Zména UPnM provéfi nejvhodnéjsi zplsob zpracovani zaméru navrhovatele tak, aby bylo moiné
vramci makrobloku 1.4.3.032.Z0 umistit parkovaci a zpevnéné plochy o celkové plose
max. 1800 m?k zdméru stavby bytového domu v navazujici plose SKOL-1.

Pfedmétem zmény je dle navrhu na potizeni Zmény UPnM pouze Uprava textové ¢asti tak, ze pro
makroblok 1.4.3.032.ZO bude umoZnéna realizace parkovisté a zpevnéné plochy o maximalni
velikosti 1800 m? nebo Uprava grafické &asti tak, Ze pro parkovaci plochu bude vymezena plocha
DP. Vzhledem k tomu, Ze Uprava pouze textové ¢asti neni s ohledem na zpUlsob vyuziti plochy ZO
mozna a plocha DP neodpovida poZzadovanému zaméru, navrhuje pofizovatel nasledujici moznosti
feseni zmény:

e provéreni zmény zplsobu vyuZiti makrobloku 1.4.3.032.Z0 pfipadné jeho ¢asti z plochy ZO
na plochu SKOL-1 se stanovenymi podminkami, urcujicimi omezeni pouze na funkci
dopravy v klidu (doplnujici kolektivni bydleni). P¥i vymezeni plochy zelené bude zajisténo
jeji zachovani v co nejvétsi mozné mire z divodu odclonéni ulice Strakonicka od budouci
zastavby bytového domu,

e nebo provéreni zmény zpUsobu vyuziti makrobloku 1.4.3.032.Z0 z plochy ZO na specialni
plochu méstské zelené, ve které bude nové definovany zplsob vyuZiti v souladu se
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zplisobem vyuziti stanovenym dle UPnM pro plochy ZO s moznosti realizace parkovisté
a zpevnénych ploch o celkové velikosti max. 1800 m? za podminek zachovéni zelené v co
nejvétsi mozné mire z diivodu odclonéni ulice Strakonicka od budouci zastavby bytového

domu.

Projektant Zmé&ny UPnM provéFi navrzené zpilsoby a vybere, jakym zplsobem bude zamér umisténi
parkovacich a zpevnénych ploch do Zmény UPnM zapracovan.

Informace k ndvrhu na potizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. |0dbor ochrany ZP

Z hlediska vodniho hospoddFstvi;

pozadavek:

NavrZzena zména mozZnosti umistit parkovisté do ploch ZO by byla
nebezpecnym precedentem k omezovani vodohospodarsky cennych ploch
umozniujicich ptirozeny vsak srazkovych vod vytvarejicich pomoci vegetace
pfiznivé mikroklima ve méstech. Vegetace na nich, tvofena rlznymi patry
pfispiva ke spravnému kolob&hu vody a udrzuje adekvatni vodni status
v plvodnim profil. Pocet a velikost zelenych ploch na Uzemi mésta mlze
mit zasadni vliv na mikroklima ve mésté a kolobéh vody v lokalni krajiné.

Z vodohospodarského hlediska a vzhledem k problémim se kterymi se
mésto potyka (jednotnd kanalizace, znecisténi vodnich tok( odpadnimi
vodami z odleh¢ovacich komor, horké viny — ndardst poctu dni
s extrémnimi teplotami, nedostate¢né zasakovani a bleskové povodné) je
nutné zachovani, udrzeni i dalsi rozvoj zelenych ploch ve mésté. Méla by
se hledat takova fesSeni probléml s parkovanim, jejichi dopad na
méstskou zelen bude co nejmensi, napriklad zfizovat parkovisté na jiz
zpevnénych plochach, pripadné plochach, kde nemuze byt zelen vysazena.

Z hlediska oddéleni ochrany ptirody a krajiny:

bez pfipominek.

V dané lokalité se jednd o posledni pozlistatek prirodé blizkého typu
zelené, ktera navic oddéluje navrhovany bytovy diim, ktery bude postaven
na pozemcich parc. ¢. 1864/2 a 1864/1 v k.u. Ceské Budéjovice 3 od
okolnich panelovych domd. Stavba bytového domu si jiz vyzadala
pomérné rozsahlé kaceni drevin. Potfebna parkovaci mista byla
definovana projektovou dokumentaci ke stavbé BD a neni je moiné
rozSifovat za cenu likvidace zbylé zelené, a to zejména s ohledem na
zachovani kvality Zivota obyvatel v pfilehlych domech, ktefi se naSe
oddéleni opakované obraceli z dlvodu jiz probéhlého kaceni a vétSinové
s nim nesouhlasili. Stav pozemkd, na nich? je v souc¢asné dobé dle UPnM
vymezeno ZO plné odpovidd tomuto funkénimu typu a proto
doporucujeme tento funkéni typ na téchto pozemcich zachovat.

Stavajici zelen, a to zejména na tak rusném misté, jako je kfiZzovatka ulic
Strakonickd x PraZska plsobi jako prachovy filtr, vyznamné ochlazuje
okolni prostfedi v horkych dnech a zajistuje pfirozeny prostor pro
vsakovani destové vody. Neméné vyznamné jsou i funkce estetické
a rekreacni.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu, lesniho hospodarstvi,
ochrany ovzdusi a naklddani s odpady:
bez pfipominek.

2. [Stavebni urad

neuplatnéno.

3. [Investicni odbor

bez pfipominek
Sinformaci, Ze se jedna o koncepcni rozhodnuti, jak pfistupovat
k budovani parkovacich ploch ve vztahu k udrzitelnosti ploch zelené.

4. |Odbor spravy verejnych

nesouhlasné vyjadieni
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statkl Pozaduji presunuti maximalniho mnoZstvi parkovacich mist do podzemi
a zachovani co nejvétsich ploch zelené v okoli bytového domu.
5. |Majetkovy odbor bez pfipominek

S informaci, Ze MO eviduje Zadost spolecnosti Immobilien s.r.o., kterd je
navrhovatelem Zmény UPnM o majetkové vypofaddani v ramci
pfipravované akce ,Novostavba bytového domu s nebytovymi prostory,
garazemi a parkovacimi stanimi (Vicetuéelovy ddim), k.u. Ceské Budéjovice
3, parc. €. 1865/1, 4728/3, 2120/2, 1866/1 a 2139/81"“. Jedna se konkrétné
0 sménu C¢asti pozemk( a dale majetkové vyporadani verejného osvétleni,
zpevnénych ploch, vodovodni pfipojky a teplovodni pFipojky.

6. |Odbor rozvoje a neuplatnéno
verejnych zakazek

Stanovisko pofizovatele:

Regené Uzemi pfimo navazuje na plochu se zplsobem vyuZiti SKOL-1, kde navrhovatel pldnuje
vystavbu bytového domu. Na tento zdmér navazuje zamér parkovisté, se kterym souvisi potieba
rozsiteni parkovacich a zpevnénych ploch do pfilehlé plochy ZO. Planované parkovisté by mélo
slouzit pro parkovani vozidel obyvatel pfrilehlého bytového domu. Stavajici plocha ZO je
v soucasnosti tvofena neudrZovanou spontanné vyrlstajici travinobylinnou a kefovou vegetaci.
V rdmci vystavby bytového domu véetné zpevnénych ploch pro parkovani je planovana nahradni
vysadba zelené, ktera zajisti estetickou rekreacni a ochrannou funkci.

Dne 22. 8. 2023 byl navrhovateli ndvrh na pofizeni Zmény UPnM doplnén o dalsi podklady, ze
kterych je patrné umisténi zdméru a hustota zdstavby v dané lokalité, popis zdméru a jeho
urbanistické a hmotové rfesSeni, schéma mozZného tesSeni zdméru, dopravni feseni a Sirsi vztahy
a vazby v Uzemi (viz pfiloha Podkladova studie).

Z informace a podkladil, které uvedl MO vyplyvd, Ze navrhovatel Zmény UPnM md zdmér stavby
jesté daldiho bytového domu vychodné od Fe$eného tzemi Zmény UPnM, ktery by mél byt
soucasti stavajici plochy SKOL-1.

Na zékladé sdéleni OOZP a OSVS je do obsahu Zmény UPnM doplnéna podminka zachovani zelené
v co nejvétsi mozné mife, kterd bude slouZit k odclonéni ulice Strakonickd od budouci zastavby
bytového domu.

Dne 27. 3. 2024 byl navrh na pofizeni Zmény UPnM projednan v komisi rady mésta pro rozvoj
metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice, kterd svym usnesenim ¢&. 3/2024 doporucila schvalit ndvrh
na pofizeni Zmény UPnM.

S ohledem na vy$e zminéné Ize za pofizovatele navrh na potizeni Zmény UPnM doporuéit.

V pfipadé zahdjeni procesu pofizovani Zmény UPnM bude zména pofizena zkrdcenym postupem
v souladu s prislusnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisu.
Potizovatel upozorfiuje, e proces pofizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahdjen, mdze
rovné? na zakladé vefejného projedndni prokazat, e Zména UPnM neni mozna.

Vy$e popsany ndvrh na potizeni Zmény UPnM, bude nasledné po projednani vradé mésta
predloZzen k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zakona.

Rada mésta na svém jednani dne 13. 5. 2024 usnesenim €. 651/2024 vzala na védomi navrh na
pofizeni zmény UPnM, doporucila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Buredovi, naméstkovi
primatorky, predloZit jej na zasedani zastupitelstvu mésta.
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Zkratky pouzité v textu:

upPD Uzemné planovaci dokumentace

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice, ve znéni pozdéj$ich zmén

Zména UPnM Zména UPnM v lokalité U Votiskova Dvora v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 3

MmCB Magistrat mésta Ceské Budéjovice

0UP/pofizovatel odbor Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budgjovice

stavebni zakon zakon ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist, s odkazem na § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpist

[\ [o} majetkovy odbor Magistratu mésta Ceské Budéjovice

oozp odbor ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice

OSsVS odbor spravy verejnych statkl

ozv obecné zavazna vyhlaska ¢ 4/2000 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

20 nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené dle ¢l. 81 0zZV

SKOL-1 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitfnim méste dle ¢l. 33
ozv
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