Důvodová zpráva
Objekt: Radniční čp. 135/5 se stavební parcelou č. 155 – zastavěná plocha a nádvoří o 

   výměře 155 m2 v k. ú. České Budějovice 1
Roční nájemné – 2 byty (1+3)


124.224 Kč

                         – NP – advokátní kancelář
              77.359 Kč

Náklady na opravy od 1.1.2009: 727.347 Kč (v r. 2011 – výměna střešní krytiny, v r. 2012 – výměna 10 ks oken + malířské a zednické práce, výměna kotle)

Předpokládané náklady na opravy: 70.000 Kč (běžná údržba)

Objekt je nemovitou kulturní památkou.


Na statutární město České Budějovice se opakovaně obrací se žádostí o prodej uvedené nemovitosti spol. ÚDO, spol. s r.o., se sídlem nám. Přemysla Otakara II. 58/16, České Budějovice, IČ 60616962. Jmenovaná společnost začátkem roku 2013 odkoupila ve výběrovém řízení od statutárního města České Budějovice sousední nemovitost – objekt Radniční 134/3 se stp.č. 153 za kupní cenu 12.000.100 Kč. V rámci přípravných prací pro rekonstrukci odkoupeného objektu se ukázalo, že objekty Radniční 3 a Radniční 5 jsou provozně a částečně i konstrukčně propojené. 
Podrobná žádost společnosti ÚDO, spol. s r.o. je přílohou tohoto materiálu.
Jedná se o vnitřní řadový zděný objekt v historické zástavbě. Užívání domu se dle historických pramenů dovozuje od r.1803. Dům je částečně podsklepený, přičemž má několik úrovní sklepních místností. Část sklepa je podle dokumentace zasypaná a počítá se s obnovením. Dále má dům v traktu do ulice 2 NP a půdní prostory s vestavbou do podkroví, ve dvorním traktu jsou 3 NP s nevyužitým půdním prostorem, přičemž přízemí je částečně výškově posunuté oproti uličnímu traktu. 

V domě jsou 2 bytové jednotky kategorie standard o velikosti 1+3 a jeden nebytový prostor – advokátní kancelář. Částečná rekonstrukce objektu proběhla v letech 1999 – 2000.

Původně šlo o komplex spojený s objektem Radniční 134/3, který byl patrně ve svém uličním traktu hmotově shodný se současným stavem, dvorní část byla asi poloviční a měla nejspíše jen 1-2 nadzemní podlaží. Následnou dostavbou a nástavbou dvorní části byl tento objekt Radniční 3 připojen do dvorního objektu (původně součást Radniční 5, dnes součást Radniční 3). Přístavbou vzniklo nové schodiště, pavlače, v přízemí stáje a v patrech bytové plochy. Ze schodiště byly přístupné pokoje v přístavbě a nástavbě dvorního traktu Radniční 5.

Část suterénních prostor a přízemní sklad v přístavbě je aktuálně výlučně přístupná ze dvora sousedního objektu Radniční 134/3. Obdobné platí pro napojení na sítě, při nejmenším okapní svody ze střechy objektu jsou svedeny na pozemek soudního objektu, společné jsou i okapní žlaby. Na schodišti jsou patrné zazděné vstupní otvory, na půdě novější dělící stěna. Zcela jistě však stěnou prochází společné konstrukce krovu a některé prvky střechy.
Pro informaci uvádíme, že při přípravě prodeje domu Radniční 134/3 v roce 2010 bylo zpočátku uvažováno o společném prodeji obou objektů, neboť oba objekty měly společný průjezd, původní neopravená část domu Radniční 135/5 byla přístupná pouze ze společného dvorku, který ovšem „evidenčně“ náležel k domu Radniční 134/3. Později bylo rozhodnuto, že neopravená část domu Radniční 135/5 o výměře 212 m2 bude přičleněna k domu Radniční 134/3. Byly provedeny stavební úpravy, které umožnily rozdělení objektů podle požadavků stavebního úřadu. 

O ceně nemovitostí byl soudním znalcem Ing. Petrem Pokorným v prosinci 2013 vypracován znalecký posudek, kterým byla stanovena cena v místě a čase obvyklá ve výši 3.650.000,- Kč, cena administrativní (vyhlášková) činí 3.433.903 Kč. 


Na základě žádosti spol. ÚDO, spol. s r.o. projednala a schválila rada města záměr prodeje domu Radniční čp. 135 se se stavební parcelou č. 155 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 155 m2 v kat. území České Budějovice 1 za nejvyšší nabídnutou cenu, nejméně však za cenu v místě a čase obvyklou.

Tato majetková dispozice byla předložena k projednání v zastupitelstvu města dne 12.12.2013, usnesení v této věci však nebylo přijato.

Opakovanou žádost spol. ÚDO, spol. s r.o. projednala dne 12.2.2014 rada města a doporučila zastupitelstvu města schválit prodej domu Radniční čp. 135 se se stavební parcelou č. 155 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 155 m2 v kat. území České Budějovice 1 za nejvyšší nabídnutou cenu, nejméně však za cenu v místě a čase obvyklou s podmínkou zachování 2 bytových jednotek v domě Radniční 135/5.

Zachování 2 bytových jednotek (po rekonstrukci domu) navrhujeme ošetřit smluvní pokutou ve výši 3.300.000 Kč zajištěnou bankovní zárukou, předloženou před zahájením vkladového řízení, na dobu 5 let. Výše smluvní pokuty byla odvozena z ceny prodávaných bytových jednotek v domě čp. 1482/7 v ulici tř. 28. října (průměrná cena za 1 m2 podlahové plochy dosažená ve výběrovém řízení činí       19.805 Kč, při výměře podlahové plochy bytů v domě Radniční 135/5 v rozsahu 153 m2 by pak odpovídající cena s přihlédnutím k poloze v centru mohla činit uvedených 3.300.000 Kč).
