důvodová zpráva

Statutární město České Budějovice je vlastníkem pozemku parc.č. 707/1 – ostatní plocha, ostatní komunikace o celkové výměře 11929 m2 v k.ú. České Budějovice 4 (ulice Pekárenská).

Konkrétní fyzická osoba (vlastník přilehlých nemovitostí části pozemku parc.č. 707/1) požádal o budoucí odkoupení části pozemku parc.č. 707/1 o výměře cca 1900 m2 v k.ú. České Budějovice. Žadatel má zájem vybudovat nové parkoviště a vjezdy včetně nové autobusové zastávky a chodníku – viz příloha č. 1.

Konkrétní fyzická osoba již několikrát žádala jak už o pronájem, tak i o odprodej části pozemku parc.č. 707/1 v k.ú. České Budějovice 4.

Konkrétní fyzická osoba vlastní  průmyslový areál v ulici Pekárenská (proti areálu spol. GW JIHOTRANS a.s.). Požadovaná část pozemku je využívána jako vjezd do areálu  a dále slouží jako parkoviště. 

Prostor před areálem (ul. Pekárenská) je ve velmi špatném stavu a parkují zde nekontrolovaně osobní i nákladní auta, zamezují vjezdu i výjezdu do areálu a často zde proto dochází ke kolizím.

Proběhlo již několik jednání ve výše uvedené věci (pronájem či prodej části pozemku) a dále i společné jednání  se společností GW JIHOTRANS a.s., kde byla domluvena společná oprava (konkrétní fyzická osoba  a GW JIHOTRANS a.s.) této části pozemku. Toto však nebylo realizováno.
Na uvedenou část pozemku byla zpracována ÚHA „Studie zlepšení současné ulice Pekárenská v úseku ul. Vodní (zanádražní komunikace) až do ulice U Sirkárny“ – výřez studie v příloze.
Konkrétní fyzická osoba by po vybudování staveb na části pozemku parc.č. 707/1 v k.ú. České Budějovice 4 darovala městu stavbu zastávky MHD a stavbu chodníku podél ulice Pekárenská. 

Zbývající zrekonstruovaná část pozemku (pod stavbou parkovacích ploch a vjezdů) parc.č. 707/1 v k.ú. České Budějovice 4 o výměře cca 1800 m2 (snížená o část pozemku pod stavbu zastávky MHD a chodníku, které budou darovány městu) by byla prodána za cenu v místě a čase obvyklou nezainvestované části pozemku.
O vyjádření k budoucímu prodeji byly požádány odbory MM:
Odbor správy veřejných statků sděluje, že nesouhlasí s uzavřením smlouvy budoucí kupní na odprodej části pozemku parc.č. 707/1 v k.ú. České Budějovice 4. Požadovaná část pozemku parc.č. 707/1 je plocha ležící mimo komunikace a je v současné době využívána zaměstnanci přilehlého areálu jako parkoviště (dnes tam parkuje cca 70 aut). V případě prodeje části pozemku parc.č. 707/1 by nově vybudovaná plocha sloužila pouze pro parkování aut s povolením konkrétní fyzické osoby (systém závor, soukromý pozemek).
Útvar hlavního architekta sděluje, že na řešené části pozemku se nenachází žádný ze záměrů, které ÚHA hájí a které by byly pro po převedení zastávky a chodníku do majetku města narušeny. Žadatel v přiložené situaci ilustruje řešení zeleně v místě. Toto řešení bylo projednáno s ÚHA a bylo odsouhlaseno. Prodejem řešené části pozemku se nezhorší situace v dopravě, jelikož parkovací stání budou i nadále veřejně přístupná. ÚHA požaduje, aby měl možnost vyjádřit se a uplatňovat připomínky ke všem stupňům projektové dokumentace, aby bylo možné ohlídat naplnění a respektování studie „Zlepšení parametrů současné ulice Pekárenská v úseku ul. Vodní (zanádražní komunikace) až do ulice U Sirkárny“.ÚHA shledává prodej řešené části pozemku možným.
Odbor územního plánování sděluje, že předmětné části pozemků jsou součástí plochy se způsobem využití zastavitelné území pro pracovní aktivity a průmyslovou výrobu (podnikatelské) v předměstí (PA-2). Z hlediska územního plánování lze akceptovat uzavření smlouvy o budoucí kupní smlouvě na odprodej části pozemku parc.č. 707/1 pod navrhovanou stavbou parkovacích stání a příjezdů k nim, a to za předpokladu, že záměr bude v souladu s ÚPnM, a to zejména s požadavkem na umístění parkovacích a odstavných stání a garáží pro potřebu vyvolanou přípustným využitím území příslušného makrobloku do počtu 250 stání na jeden makroblok a zároveň za podmínky, že bude respektována „Studie zlepšení současné ulice Pekárenská v úseku ul Vodní (zanádražní komunikace) až do ulice U Sirkárny“ z roku 2016, jejíž zpracování zajistil ÚHA. 
Rada města na svém zasedání dne 1.4.2019 schválila usnesením č. 439/2019 záměr pronájmu části pozemku za účelem vybudování staveb parkovacích ploch a vjezdů, autobusové zastávky MHD a chodníku. Výše nájemného byla po jednání s konkrétní fyzickou osobou stanovena na 10.000 Kč/rok. 

Záměr pronájmu byl zveřejněn na úřední desce v zákonné lhůtě. 
Dále byl radou města dne 1.4.2019 schválen záměr budoucího přijetí daru stavby zastávky MHD a chodníku vybudovaných a umístěných na části pozemku parc.č. 707/1 v k.ú. České Budějovice 4. Rada města též schválila záměr budoucího prodeje části pozemku parc.č. 707/1 v k.ú. České Budějovice 4 zastavěnou stavbou parkovacích ploch a vjezdů, za cenu v místě a čase obvyklou (bez stavby parkovacích ploch a vjezdů). 

Záměr budoucího prodeje byl zveřejněn na úřední desce v zákonné lhůtě. 

Soudní znalec Ing. Petr Mulač stanovil znaleckým posudkem cenu v místě a čase obvyklou za 1 m2 části pozemku parc.č. 707/1 v k.ú. České Budějovice 4, která je ve výši 930 Kč/m2 – viz kolovadlo.

Dle soudního znalce je cena v této výši stanovena vzhledem k umístění páteřních infrastrukturních rozvodů na pozemku – viz příloha – zákres z technické mapy města. 

V rámci zajištění reálné hodnoty ceny v místě a čase obvyklé při realizaci prodeje bude tato cena upravena s platností pro příslušné roky podle roční míry inflace k 31.12. předchozího roku (indexu nárůstu spotřebních cen vyhlášeného Českým statistickým úřadem).
Po vybudování staveb bude přesný rozsah převodu zaměřen geometrickým plánem. 
Rada města na svém zasedání dne 3.6.2019 schválila pronájem části pozemku parc.č. 707/1 v k.ú. České Budějovice 4 o výměře 1.900 m2 za účelem vybudování parkovacích ploch a vjezdů, autobusové zastávky MHD a chodníku a dále doporučila zastupitelstvu města schválit budoucí přijetí daru stavby zastávky MHD a chodníku a budoucí prodej části pozemku parc.č. 707/1 o výměře cca 1800 m2 v k.ú. České Budějovice 4, zastavěné stavbou parkovacích ploch a vjezdů, konkrétní fyzické osobě, za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 930 Kč/m2 (bez stavby parkovacích ploch), každoročně navýšenou podle roční míry inflace k 31.12. předchozího roku, s podmínkou uzavření kupní smlouvy po vybudování parkovacích ploch, vjezdů, autobusové zastávky a chodníku dle přílohy č. 1 s tím, že před podpisem této kupní smlouvy bude městu darována nově vybudovaná stavba zastávky MHD a chodníku od investora a plátce konkrétní fyzické osoby.

