Vyjádření k možnému vydržení částí pozemku parc. č. 1653, k. ú. České Budějovice 7 
 
 
Právní oddělení odboru kanceláře primátora Magistrátu města České Budějovice obdrželo od majetkového odboru Magistrátu města České Budějovice žádost o stanovisko, zda došlo k vydržení částí pozemku parc. č. 1653 v k. ú. České Budějovice 7 (ulice Máchova) (dále jen „předmětný pozemek“). 
 
Uvedené části pozemku v ulici Máchova nyní užívají konkrétní fyzické osoby.
  
Při místním šetření v roce 2020 bylo zjištěno, že výše uvedení vlastníci užívají část předmětného pozemku bez právního důvodu, neboť zápis v katastru nemovitostí svědčil statutárnímu městu České Budějovice. Statutární město České Budějovice proto v září roku 2020 vyzvalo výše uvedené vlastníky, aby se dostavili na majetkový odbor Magistrátu města České Budějovice, kde měla být uskutečněna schůzka za účelem vyřešení této situace. Citovaní vlastníci však namítli vydržení, které dle nich mělo nastat. Z tohoto důvodu byli následně vyzvání k doložení důkazů k tomuto svému tvrzení. Toto vše pak bylo následně předáno právnímu oddělení odboru kanceláře primátora Magistrátu města České Budějovice k posouzení, zda k vydržení došlo, či nikoliv. 
 
Právní oddělení odboru kanceláře primátora Magistrátu města České Budějovice posuzovalo možnost nabytí vlastnického práva k výše uvedeným částem pozemku v kontextu splnění předpokladů, které musí nastat, aby došlo k řádnému vydržení ve smyslu příslušných ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále též jen „občanský zákoník“). Těmito předpoklady je tzv. pravá, řádná a poctivá držba, která existuje nepřetržitě po zákonem stanovenou dobu (u nemovitostí 10 let). Jelikož vlastníci výše uvedených pozemků neprokázali právní důvod, na jehož základě by založili řádné vydržení předmětných pozemků, zabývalo se právní oddělení možností mimořádného vydržení, jež upravuje Občanský zákoník ve svém § 1095 (s účinností od 1. 1. 2014). 
 
Institut mimořádného vydržení umožňuje přes absenci právního důvodu držby předmětné nemovitosti vydržet. Pro mimořádné vydržení je ale nezbytné, aby nepřerušená držba trvala dvojnásobně dlouho, tj. dvacet let. Občanský zákoník upravuje i situaci, kdy doba pro mimořádné vydržení započala běžet za účinnosti zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění do 31. 12. 2013, a má skončit až za účinnosti stávajícího občanského zákoníku. Tato úprava je zakotvena v § 3066 občanského zákoníku a platí, že do doby stanovené pro mimořádné vydržení se započte i doba, po kterou měl držitel, popřípadě jeho právní předchůdce, věc nepřetržitě v držbě přede dnem nabytí účinnosti občanského zákoníku; tato doba však neskončí dříve než uplynutím, v případě nemovité věci, pěti let ode dne nabytí účinnosti občanského zákoníku.  
 
Ve všech případech konkrétních fyzických osob bylo, v kontextu s výše uvedeným, posuzováno splnění podmínek pro řádné, či mimořádné, vydržení. 
 
Z podkladů, které má právní oddělení odboru kanceláře primátora Magistrátu města České Budějovice k dispozici, vyplývá, že  
· Konkrétní fyzické osoby nabyly držbu v roce 1992, kdy jim byly pozemky parc. č. 1658 a 1659 v k.ú. České Budějovice 7, darovány darovací smlouvou uzavřenou formou notářského zápisu č. 4NZ 498/92 – 4N 584/92.  
· Konkrétní fyzické osoby nabyli držbu v roce 1987, a to prostřednictvím kupní smlouvy. Kupní smlouva byla uzavřena formou notářského zápisu č. 8N 1423/87 – NZ 13180/87 za přítomnosti státní notářky, JUDr. Blanky Vosátkové.  
· Konkrétní fyzické osoba nabyla držbu 8.7.2020, kdy jí byl předmětný pozemek parc. 
č. 1662 v k.ú. České Budějovice 7, darován darovací smlouvou. Před konkrétní fyzickou osobou měla v držbě předmětný pozemek konkrétní fyzická osoba a to od r. 1971 kdy zakoupila předmětný pozemek od předchozích majitelů. 
· Konkrétní fyzická osoba nabyla předmětné pozemky kupní smlouvou ze dne 4.12.2017, kdy právní předchůdci konkrétní fyzické osoby, manželé, vlastnili předmětné pozemky od r. 2007, kdy měli zato, že část předmětného pozemku patří k pozemkům v jejich vlastnictví, když tato část byla oplocena.  
 
Právní oddělení odboru kanceláře primátora Magistrátu města České Budějovice tak došlo k závěru, že ve všech posuzovaných případech došlo k vydržení vlastnických práv, a to formou mimořádného vydržení, kdy vydržecí doba skončila dne 1. 1. 2019 a výše citovaní vlastníci tak nabyli svá vlastnická práva k částem předmětného pozemku ke dni 2. 1. 2019. 
 
Právní oddělení kanceláře primátora Magistrátu města České Budějovice závěrem uvádí, že součástí této žádosti o stanovisko však nebylo posouzení možností, jak dát do souladu právní stav zapsaný v katastru nemovitostí se stavem faktickým. 
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