Příloha č. 1

Důvodová zpráva

Změna č. 2 regulačního plánu „Plavská“ 

v katastrálním území České Budějovice 7
Odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice jako pořizovatel ÚPP a ÚPD předkládá na jednání ZM návrh změny č. 2 regulačního plánu „Plavská“ v katastrálním území České Budějovice 7. 
Úvod

Řešené plocha změny č. 2 RP (viz příloha č. 2 tohoto materiálu) se nachází západně od Plavské ul. (naproti bytovým domům), zahrnuje stávající pozemky zahrádek s umístěnými zahradními chatkami a garážemi, které severně sousedí s ul. V. Nováka.
Jedná se o stávající pozemky parc. č. 3770/1, 3770/2, 3770/3, 3758/1, 3758/2, 3759/1, 3759/2, 3762, 3764/1, 3764/2, 3768, 3769/1, 3769/2, 3769/3, 3769/4 a podstatnou část pozemku parc. č. 3771/1, všechny v katastrálním území České Budějovice 7. 

Dle RP z 16. 9. 2004, jehož závazná část byla vyhlášena zastupitelstvem města OZV č. 6/2004, je řešená plocha součástí bloku 2.6.4.004.002 – jižní část se způsobem využití zastavitelné území bydlení v rodinných domech.

Předmětem změny č. 2 RP je změna, resp. úprava čtyř regulačních prvků, které stanovil RP pro budoucí rodinné domy. Jedná se regulativy stavební čára nebo pásmo povinného průčelí, stavební hranice, tvar střechy a hranice garáže. 

Záměrem navrhovatelky je na stavebním pozemku, který se bude skládat z pozemků parc. č. 3769/1, 3769/2 (garáž), 3769/3, 3769/4 (zahradní chata), realizovat energeticky úsporný, resp. pasivní rodinný dům. Pro jeho výhodnější umístění k jižní straně a vhodnější způsob zastřešení požaduje při plném převzetí navrženého vymezení pozemků a způsobu využití úpravu tří regulačních prvků stavební čára nebo pásmo povinného průčelí, stavební hranice, tvar střechy.

Na základě uplatněné připomínky od vlastníků jednoho ze stavebních pozemků v řešené ploše k návrhu zadání je ještě upraven u všech pozemků v řešeném území změny č. 2 RP regulativ hranice garáže a zároveň je na čtyřech stavebních pozemcích v západní části řešené plochy změněn regulativ stavební čára nebo pásmo povinného průčelí na regulativ stavební hranice na jižní straně pozemků směrem k ul. V. Nováka.  Tato změna znamená větší rozsah posunutí objektu od uličního prostoru pro rodinné domy, včetně většího rozsahu pro umístění předsunuté garáže na stavebních pozemcích v ul. V. Nováka. Pro domy na všech pozemcích v řešeném území změny č. 2 RP představuje i možnost ploché střechy.

Návrh požadovaných změn regulačních prvků je podrobně popsán v opatření obecné povahy, kterým bude změna č. 2 RP vydána (viz příloha č. 3 tohoto materiálu) a graficky znázorněn v příloze č. 6 tohoto materiálu. 

Projektantem je Ing. arch. Petr Žížala, autorizovaný architekt, č. autorizace 01 947.

Navrhovatelkou, která podala podnět k pořízení změny č. 2 RP, je konkrétní fyzická osoba, která je s manželem v SJM spoluvlastnicí pozemků parc. č. 3769/1, 3769/2, 3769/3, 3769/4.  Navrhovatelka hradí finanční náklady spojené se zpracováním změny č. 2 RP.
 Postup prací na změně č. 2 RP: 

	22. 5. 2014
	usnesením ZM č. 126/2014 schválen návrh na pořízení 

	7. 6. 2014 – 7. 7. 2014
	veřejné vystavení návrhu zadání na úřední desce          

	do 7. 7. 2014
	lhůta pro podání připomínek k návrhu zadání 

	11. 9. 2014
	usnesením ZM č. 254/2014 bylo schváleno zadání

	6. 1. 2015
	společné jednání o návrhu dle § 65 stavebního zákona

	23. 12. 2014 – 22. 1. 2015
	zveřejnění návrhu dle § 65 odst. (4) stavebního zákona

	do 21. 1. 2015
	termín pro podání stanovisek a připomínek 

	17. 4. 2015 – 28. 5. 2015
	veřejná vyhláška:

I. Oznámení o zahájení řízení o vydání změny č. 2 RP

II. Oznámení o vystavení návrhu změny č. 2 RP k veřejnému nahlédnutí

	20. 5. 2015
	veřejné projednání návrhu

	27. 5. 2015 
	termín pro podání námitek a připomínek


K návrhu změny č. 2 RP bylo v rámci společného jednání uplatněno 6 stanovisek dotčených orgánů, která byla souhlasná a na jejichž základě nebylo třeba před zahájením řízení o změně č. 2 RP návrh upravit. V rámci zveřejnění návrhu změny č. 2 RP v souladu s § 65 odst. (4) stavebního zákona nebyla uplatněna žádná připomínka. Návrh změny č. 2 RP byl před veřejným projednáním upraven dle 1. aktualizace Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje, která nabyla účinnosti dne 6. 1. 2015. 
Veřejné projednání proběhlo dne 20. 5. 2015. V rámci veřejného vystavení nebyla uplatněna žádná námitka osob uvedených v § 85 odst. (1) a (2) stavebního zákona. Nebyla uplatněna žádná připomínka. Na základě této skutečnosti a vzhledem k tomu, že nebyla uplatněna žádná připomínka ani k návrhu změny č. 2 RP pro společné jednání, nebylo nutné zpracovat návrh na rozhodnutí o námitkách a návrh na vyhodnocení připomínek a zajistit postup dle § 67 odst. (4) stavebního zákona. 
Na základě výsledků veřejného projednání nebylo návrh změny č. 2 RP před vydáním upravit, pouze byl upraven dle aktualizace č. 1 Politiky územního rozvoje ČR 2008, která byla schválena vládou České republiky dne 15. 4. 2015. 

RM na svém jednání dne 22. 7. 2015 usnesením č. 1092/2015 vzala tento materiál na vědomí a uložila předložit ho na jednání ZM, v jehož kompetenci je vydání změny č. 2 RP formou opatření obecné povahy.
Zkratky použité v textu:

	RP 
	regulační plán „Plavská“ v katastrálním území České Budějovice 7, ve znění jeho změny č. 1 

	OZV č. 6/2004
	obecně závazná vyhláška č. 6/2004, kterou se vyhlašuje závazná část RP 

	ÚPD
	územně plánovací dokumentace 

	ÚPP
	územně plánovací podklady

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), platném znění

	ZM
	Zastupitelstvo města České Budějovice

	RM
	Rada města České Budějovice
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