Pfiloha ¢. 1
Dlavodova zprava

Dlvod predlozeni:

Dne 19. 7. 2021 pfijala Rada mésta Ceské Budé&jovice usnesenim & 916/2021 studii CB.21 SMART
GREEN CITY jako neopominutelny podklad pro pfipravu nového uzemniho planu. Studie byla ihned
pfedana zpracovateli Uzemniho planu Ceské Bud&jovice. Od samého zacatku Mésto Ceské
Budéjovice povaZuje tuto studii za souladnou se zaddnim Uzemniho planu.

Dne 1. 10. 2021 byl zpracovatelem Uzemniho planu Ceské Budéjovice spole¢nosti Institut
regionalnich informaci, s.r.o. zaslan emailem navrh dodatku ¢. 2 ke smlouvé o dilo, ktery navrhuje
prodlouzeni lhity pro odevzdani nadvrhu Uzemniho planu Ceské Budé&jovice pro spoleéné jedndni z 9
mésicll na 11 mésicl. Zpracovatel konstatoval, Zze divodem pro dalsi prodlouzeni terminu plnéni dila
je nesoulad Studie CB.21 se Zadanim UP CB.

Dne 13. 10. 2021 zpracovatel Uzemniho planu Ceské Bud&jovice zaslal Dopis ¢.j. 068/2021 - névrh na
uzavieni Dodatku €. 2 1. ndméstku primatora Mgr. Juraji Thomovi, ve kterém zpracovatel uvadi, ze
divodnou skutecnosti pro dalsi prodlouzeni terminu plnéni dila je zejména predani
,heopominutelného” podkladu dokumentace Studie CB.21, kterd je s celkovou koncepci nového UP
CB, zpracovavaného dle Zadani UP CB predaného dne 14. 1. 2021, v rozporu. Zde je nutno
konstatovat, Ze situaci mél zpracovatel feSit vsouladu se smlouvou, nikoliv dodatkem, ale
pozastavenim praci a naslednym jednanim. Proto dodatek uzavien nebyl — viz. prvni odstavec.

V tuto fazi tedy bylo zfejmé, e ndzor mésta a nazor zpracovatele Uzemniho planu na soulad Studie
CB.21 SMART GREEN CITY se zaddnim nového Gzemniho planu se zdsadné li§i a bude nutno situaci
fesit naslednym zplisobem.

Dne 22. 11. 2021 pfijala Rada mésta Ceské Budé&jovice usneseni ¢. 1461/2021, ve kterém doporucuje
zastupitelstvu mésta schvalit ndvrh na zastaveni pofizovani Uzemniho planu Ceské Budé&jovice
do doby vyhodnoceni souladu studie €B.21 SMART GREEN CITY se schvélenym zadanim a ukladd
Mgr. Juraji Thomovi, 1. naméstkovi primatora, pfedloZit ndvrh na zastaveni pofizovani Uzemniho
planu Ceské Budéjovice do doby vyhodnoceni souladu studie CB.21 SMART GREEN CITY
se schvadlenym zaddnim ke schvaleni zastupitelstvu mésta.

Dne 26. 11. 2021 prevzal Magistrat mésta Ceské Budéjovice, Odbor Uzemniho planovéni
dokumentaci ,,Druha etapa — navrh UP pro spoleé¢né jednani dle § 50 stavebniho zdkona, véetné
posouzeni UP z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi“ k akceptaci. V pfedavacim protokolu o
pfeddni a prevzeti dokumentace zpracovatel Uzemniho planu Ceské Budéjovice konstatoval, ze
Studie €B.21 SMART GREEN CITY neni v souladu se schvalenym zadanim UP.

Dne 06. 12. 2021 Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice pfijalo usneseni & 178/2021, kterym
schvaluje zastaveni potizovani Uzemniho planu Ceské Budéjovice do doby provéreni souladu studie
CB.21 SMART GREEN CITY se schvalenym zadanim Gzemniho pldnu a uklddad Mgr. Juraji Thomovi,
1. ndméstkovi primatora, predloZit zastupitelstvu mésta zpravu o vyhodnoceni souladu studie €B.21
SMART GREEN CITY se zadanim Uzemniho planu k rozhodnuti o dals$im postupu ve véci pofizovani
Uzemniho planu Ceské Budéjovice, a to nejpozdéji do 30. dubna 2022. Na jednani zastupitelstva byl
pfitomen zastupce zpracovatele, ktery zde opétovné Gstné tvrdil, Ze dle jejich nazoru je Studie CB.21
v rozporu se Zadanim Uzemniho planu Ceské Budéjovice.



Informace k aktudlnimu stavu potizovéni Uzemniho planu Ceské Budéjovice

Odbor uzemniho planovéani (dale jen , OUP“) informuje Zastupitelstvo mésta, 7e z pohledu
potizovatele ma navrh Uzemniho planu Ceské Budéjovice pro spoleéné jednani (dale jen ,navrh UP“)
po provedenych Upravach veskeré nalezitosti dle stavebniho zakona a pfislusnych vyhlasek,
nevykazuje vady, které by branily uzivani dila a predloZeni ke spoleénému jednani. Z tohoto dlivodu
byl dne 9. 3. 2022 navrh UP definitivné prevzat dle smlouvy o dilo &. zhotovitele 913/2018,
¢. objednatele 2019001428 (dale jen ,,SOD“).

Pfipadné podnéty pro Upravu navrhu UP (tj. i dal3i podnéty vyplyvajici ze studie CB.21 SMART GREEN
CITY) Ize feSit v nasledujicich fazich projednani, tj. ve spoleéném jedndni a verejném projednani,
pfipadné Ize tak ucinit v rdmci reklamacniho fizeni dle SOD.

Zhotovitel navrhu UP byl upozornén, 7e dle bodu 3.2.4. SOD je poé¢inaje dnem 15. 10. 2021
v prodleni s plnénim druhé etapy a je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 %
za kazdy zapocaty den prodleni z ceny dila, ktera se vztahuje k pfislusné &asti dila neprfedaného
v dohodnutém terminu. Ke dni prevzeti dila tj. 9. 3. 2022 ¢ini smluvni sankce 1.007.400, - K¢ bez DPH.
Zhotovitel se ke smluvnim sankcim v dopise ze dne 2. 3. 2022 vyjadfil nesouhlasné, nebot je toho
nazoru, Ze nedoslo k nedodrzeni terminu z jeho strany, a pokud bude objednatel trvat na uhrazeni
sankci, bude se zhotovitel branit pravnimi prostfedky.

Dne 14. 03. 2022 bylo zhotoviteli zaslano sdéleni ve véci smluvni pokuty, v¢. vypoctu smluvni pokuty
a penaliza¢ni faktury. OUP obdrzel dne 21. 3. 2022 sdéleni zpracovatele, 7e nesouhlasi se sdélenim
ve véci smluvni pokuty ze dne 14. 3. 2022, faktura na smluvni pokutu je dle jeho Usudku vystavena
neopravnéné a nema vUci Statutarnimu méstu Zadnou pohledavku.

Studie CB.21 SMART GREEN CITY
Studie CB.21 SMART GREEN CITY je dle odbornych posudki v souladu se zadanim UP a je z podstatné
¢asti zapracovana do navrhu UP. Neni tak nutnd Uprava zadani UP.

Zpracovatel UP uved| ve svém dopise ze dne 13. 10. 2021 nasledujici diivod pro uzavieni dodatku
¢. 2: ,Davodnou skutecnosti pro dalSi prodlouzeni terminu plnéni dila je zejména predani
,neopominutelného” podkladu dokumentace Studie CB.21, ktera je s celkovou koncepci nového UP
CB, zpracovavaného dle Zadani UP CB pfedaného dne 14. 1. 2021, v rozporu.“ Uvedeny rozpor byl
dle odbornych posudkl vyvracen, nevznikl tak objektivni divod pro uzavieni Dodatku ¢. 2 k SOD a
prodlouZeni terminu plnéni. Uplatiované smluvni sankce jsou tak ze strany mésta opravnéné.

OUP je schopen okam?zité pokracovat v pofizovani UP, nebot doslo k provéfeni souladu studie CB.21
SMART GREEN CITY se schvalenym zadanim se zavérem, 7e studie CB.21 SMART GREEN CITY je
v souladu se zaddnim UP.

OUP ve véci souladu studie CB.21 SMART GREEN CITY se schvalenym zadanim Uzemniho planu Ceské
Budéjovice zajistil zpracovani odbornych posouzeni, které byly zpracovany zhotoviteli:
- Ing. Jan Sima, znalec voboru stavebnictvi se specializaci postupy v Uzemné planovaci
¢innosti;
- Ing. arch. Radek Bocek, autorizovany architekt, CKA 03094.

Nasledujici zprava je shrnutim odbornych posouzenich.



Zprava o vyhodnoceni souladu studie €B.21 SMART GREEN CITY se schvalenym zaddnim Uzemniho
planu Ceské Budgjovice a jeji implementace do navrhu Uzemniho planu Ceské Budé&jovice
pro spolecné jednani

Oba posudky shodné konstatuji, Ze se nejednd o Uzemni studii ve smyslu ust. § 30 stavebniho zdkona,
nybrz o koncepéni studii ¢ strategickou vizi ve velmi obecné roviné. Pfi posuzovéni zadani UP, ndvrhu

UP a studie vznikd problém odlisné podrobnosti posuzovanych dokumentaci a jejich odli§ného

obsahu.

Studie CB.21 SMART GREEN CITY fedi 3 podstatné lokality:
1) Lokalita ZEVO se nachazi severné od Rudolfovské tfidy, v mistech teplarny Nové Vrato.
2) Lokalita odkalisté Mladé Hodéjovice se nachazi vychodné od zastavby Novych Hodéjovic.
Z vétsi &asti je fe$ena mimo spravni Uzemi mésta Ceské Budéjovice, na sousednich katastrech
obci Srubec a Staré Hodéjovice.
3) Lokalita CITY se nachazi vychodné od nadrazniho prostoru.

Oba zpracované posudky se shoduji, Ze fe$eni studie je v souladu se schvalenym zaddnim UP, nebot

zadani UP obsahuje:
1) pozadavky na feseni lokality ZEVO;
2) pozadavky na feseni lokality odkalisté;
3) obecné pozadavky na reseni lokality CITY.

Oba zpracované posudky se déle shoduji, Ze studie je z podstatné &asti zapracovana do navrhu UP.
Rozdily vak vznikaji z ddivodU viz uvedeno vyse.

1) lokalita ZEVO — navrh UP je prevainé v souladu se studii — funkéni vyuZiti navrzeno jako
vyroba energie a transformace do pfirodniho prostfedi, aviak navrh UP nezohledfuje vyu7iti
lokality pro aktivni rekreaci a sport (nicméné ani takové feSeni by nebylo vrozporu se
zadanim UP, protoZe zatim chybi detailni fedeni);

2) lokalita odkalisté — navrh UP je v souladu se studii, nebot studie navrhuje umisténi staveb

~

mimo spravni tzemi Ceskych Budé&jovic (konkr. do spravnich Gzemi sousednich obci — Srubec
a Staré Hodéjovice);

3) lokalita CITY — navrh UP neni podstatnym zplsobem v rozporu se studii, aviak lokalita je

~

v ndvrhu UP vymezovana jako transformaéni primarné pro bydleni a ob&anskou vybavenost
pouze minimalné (pozadavek ze zadani ,Ndvrh UP provéfi moznost cdstecné zmény
zastavitelného uzemi mezi koridorem pro Zeleznicni dopravu a koridorem ddlnice D3 z ploch
pro pracovni aktivity a priimyslovou vyrobu na plochy pro bydleni a ob¢anskou vybavenost
vcetné provéreni maximdlni vysky zdstavby.”) - hojné vymezeno jako plochy HK — plochy
vyrobni — obchodu a sluzeb: funkéni vyuZziti umoznuje bydleni v bytovych domech i ob¢anské
vyuziti, pripadné i vznik byznysového centra mésta, ale taktéZz umoznuje skladovani a lehkou
vyrobu. Studie vSak nedefinuje konkrétni feSeni ploch ktransformaci. Vtomto uzemi je
nicméné situace velmi sloZita, protoze kromé zajmu studie do hry jesté vstupuji dalsi zaméry,
a to prestavba Zelezni¢niho uzlu a zdmér podjezdu pod nadrazim.

Zpracované posudky se obecné shoduji a lisi se pouze v nasledujicich nuancich:
4) Posudek Ing. Simy nad rdmec vyse uvedeného shrnuti zmiriuje nasledujici:



a. studie uvaiuje o vyuziti sefadovaciho nadrazi pro vystavbu za podminky zmény UP,
navrh UP vymezuje dané uzemi jako plochu DD — doprava drazni (pozn. OUP: dle
jedndni ve véci pfestavby ZUCB);

b. studie pracuje stransformaci nddrazniho a predndadrazniho prostoru v méstskou a
transformacni zénu, studii je formulovan pouze obecny trend na transformaci Uzemi,
nenabizi 74dné konkrétni Fedeni, ndvrh UP zde popisuje fakticky stav Gzemi.

5) Posudek Ing. arch. Bocka dodava k reseni NEW BUSINESS CITY, Ze nelze jednoznacné
konstatovat ani to, zda je zamér studie plné a zcela souladny se zadanim ani to, zda je zcela,
Uplné a konkrétné promitnut do navrhu UP pro spole¢né projednéni, protoze studie jasné
nedefinuje plochy.

OUP nechal zpracovat tieti posudek, jeho? zpracovatelem je Ing. arch. Pavel Grasse, ktery pracuje
na mandatni smlouvu pro Statutarni mésto Ceské Budéjovice v procesu pofizovani tizemniho plénu.

Jmenovany byl pfitomen na jednani Rady mésta dne 28.3.2022, kde sv(ij posudek fadné prezentoval.

Kompletni znéni odbornych posudkd je dostupné na Odboru Uzemniho pldnovani Magistratu mésta

Ceské Budéjovice. Vzhledem k odbornosti a sloZitosti nejsou odborné posudky souéasti kolovadla, ale

Odbor Uzemniho planovani je pripraven posudky ihned zaslat zastupiteldm na jejich vyzadani.

Rada mésta Ceské Budéjovice dne 28.3.2022 usnesenim ¢&. 366/2022 souhlasila s vyhodnocenim, Ze
studie CB.21 SMART GREEN CITY neni v rozporu se zadanim Gzemniho planu Ceské Budé&jovice.



