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A. Divod pofizeni Zmény UPnM

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach Rybniky a Haklovy Dvory (déle jen ,,Zména
UPnM*“) bude pofizovéna z vlastniho podnétu ve smyslu § 44 pism. a) stavebniho zékona.

Zména UPnM bude pofizovana zkracenym postupem ve smyslu § 55a a § 55b stavebniho zékona.

B. Resené izemi Zmény UPnM

Redené Uzemi se nachazi na pozemku parc. &. 263/23 na severozapadnim okraji Ceskych Budé&jovic
sidla Ceské Vrbné v ndvaznosti na zastavéné Gzemi rodinnych domd a nezastavitelného Gzemi pro
zahradky u Nového vrbenského rybnika. V soucasné dobé se jedna o nezastavéné Uzemi. Druhy feSeny
pozemek parc. &. 481 se nachdazi na zdpadnim okraji Ceskych Budé&jovic u sidla Nové Dvory spadajici do
Uzemi Haklovych Dvorl. Pozemek se nachazi mezi Starym HouZenskym a Starohaklovskym rybnikem.
V soucasné dobé se jednd o nezastavéné Gzemi.

Re$ené Uzemi zahrnuje dvé lokality:

1. Pozemek parc. €. 263/23 v k.U. Ceské Vrbné, na severozapadnim okraji Ceskych Bud&jovic sidla
Ceské Vrbné v navaznosti na zastavéné Uzemi rodinnych dom{ a nezastavitelného Uzemi pro
zahradky u Nového vrbenského rybnika. V soucasné dobé se jedna o nezastavéné Uzemi.

2. Pozemek parc. ¢. 481 v k.u. Haklovy Dvory, ktery se nachazi na zdpadnim okraji Ceskych Budéjovic u
sidla Nové Dvory, spadajici do uUzemi Haklovych Dvorll. Pozemek situovan mezi Starym
HouZenskym a Starohaklovskym rybnikem. V soucasné dobé se jednd o nezastavéné uzemi.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené tzemi Zmény UPnM soudasti dilu 3 — Pfimésti 4
- Venkov, ¢tvrt — 6 - Vrbenské rybniky, lokality 1 — Haklovy Dvory, 3 - Rybniky.

Dle UPnM je upravené Fe$ené Uzemi v rozsahu &asti makrobloku 3.6.3.075 se zplsobem vyuZiti
nezastavitelné uzemi pro zahrdadky (UZ) ve smyslu ¢l. 84 OZV a v rozsahu ¢asti makrobloku 4.0.1.185
se zplsobem vyuZiti nezastavitelné tizemi zemédélského piidniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 OZV.

Dle UPnM je Fedené Gzemi déle dotéeno Uzemnim pldnem zény Ceské Budéjovice-Haklovy Dvory, Nové
Dvory a ptaci oblasti NATURA 2000

C. Uéel Zmény UPnM

1. zamér ¢. 1 — vybudovani drobného objektu pro umisténi technického zazemi a informacnich
systému (IT technika a drobna servisni technik) pro obsluhu informacniho a kontrolniho
systému v PR Vrbenské rybniky na pozemku parc. €. 263/23 v k. . Ceské Vrbné, kterd umozfiuje
umozni vybudovani technického zazemi napojenim na technickou infrastrukturu (elektfinu a
prenosové sité WI-F), jejich adrzbu (kamerové systémy na ostrovech) a zazemi pro monitoring
ptakl na ostrovech z dlivodu jejich ochrany (unikatni hnizdisté kolpik( bilych a volavek stfibfitych
v CR), objekt by byl doplnén vhodnou zeleni zahradniho typu (nizké ovocné stromy a dalsi
medonosné druhy rostlin),

2. zamér ¢. 2 - vybudovani stfediska pro spravu PR Vrbenské rybniky, EVL Vrbenské rybniky a PO
Ceskobudéjovické rybniky na pozemku parc. €. 481 v k. G. Haklovy Dvory, které by mélo plnit
nékolik zakladnich funkci souvisejicich se zajistovanim péce o tato Gzemi:

a. technické zazemi pro stroje a zafizeni, pouZivané pro spravu a hospodareni v lokalité (kaceni,
vysadby, drobné vodohospodaiské a stavebni Upravy, znaceni hranic, informacni prvky,
navstévnické prvky, opatfeni pro ochranu druh( atd.), pficemz technickym zazemim se rozumi
uzaviené garaze, dilna pro servis strojl, truhlarska dilna pro prvky informaéni a navstévnické
infrastruktury, zpevnéna plocha pro manipulaci se stroji, Satny a socidlni zafizeni



pro zaméstnance, k tomu disponuje JEK technikou a zaméstnanci (zajistuje Krajské Skolni
hospodarstvi jako zfizovana prispévkova organizace J¢K);

b. informacni stfedisko se zasedaci mistnosti a kuchyrfkou, prostorem pro drobnou expozici
pro navstévniky s omezenym nebo pfilezitostnym provozem (Skoly, objednané akce, seminare,
porady apod.);

c. sluzebni bydleni pro spravce, popt. dalsi personal;
d. voliéry a malé technické zazemi pro docasny chov ptakd (handicap, vypousténi do ptirody);

e. ochrannad zelen (Uprava stavajictho nevyhovujictho stavu) upravena cilové podoby podél
vodotece.

D. Pfedmét Zmény UPnM

Pfedmétem Zmény UPnM bude dle pfedloieného navrhovaného obsahu provéfeni zaméru vymezeni
zastavitelné plochy a zmény zpUsobu vyuZziti

1. vlokalité 3.6.3. Rybniky:

- zména zplUsobu vyuZiti v nezastavéném Uzemi v ¢asti plochy makrobloku 3.6.3.075. na pozemku
parc. €. 263/23 vk. u. Ceské Vrbné zvyuziti nezastavitelné uzemi pro zahrddky (UZ) na nové
definovany zpUsob vyuZiti, ktery umozni v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona na pozemku
umistit stavby a zafizeni pro ochranu ptirody a krajiny za Ucelem realizace zaméru ¢. 1,
tj. drobného objektu pro umisténi technického zadzemi ainformacnich systémU (IT technika
a drobna servisni technik) pro obsluhu informacniho a kontrolniho systému v PR Vrbenské rybniky,
vcetné oploceni pozemku;

2. vlokalité 4.0.1. Haklovy Dvory:

- vymezeni zastavitelné plochy a zména zplsobu vyuZiti v ¢asti plochy makrobloku 4.0.1.185. na
pozemku parc. ¢. 481 v k. U. Haklovy Dvory z vyuZiti nezastavitelné uzemi zemédélského pidniho
fondu (ZPF) na nové definovany zplsob vyuZiti, ktery umozni na pozemku umistit zamér ¢. 2,
tj. stfedisko pro spravu PR Vrbenské rybniky, EVL Vrbenské rybniky a PO Ceskobudé&jovické rybniky.
Pozadavkem navrhovatele je definovat obdobny zplsob vyuZiti, ktery by odpovidal plose
obcanského vybaveni verejného ve smyslu § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd,

- Uprava vedeni ¢asti regionalniho biokoridoru RBK 0 Vrbenské rybniky — U lesa, a to pokud mozno,
mimo pozemek parc. €. 481 v k. u. Haklovy Dvory.

E. Pozadavky na fe$eni Zmény UPnM

Pro Fedeni navrhu Zmény UPnM neni dén pozadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude
pofizovana zkracenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zdkona.

Navrh zmény UPnM bude vychazet z podkladové studie doloZené k navrhu na pofizeni zmény UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 3. 2024, se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,
3,4a,5,6,7,8,9a 11 a rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 As 15/2016-85.

V navrhu Zmény UPnM budou navrienym fe$enim respektovany, chranény a vhodnym zptisobem
rozvijeny prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

V ndvrhu Zmény UPnM bude provéfeno vymezeni viech dotéenych vefejné prospésnych staveb dle
UPnM.

V priib&hu pofizovani Zmény UPnM mUzZe vyplynout dalsi nutnd Gprava fedeného Gzemi.



F. Pozadavky na usporadani obsahu a struktury navrhu zmény izemniho planu a na

v vs

usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle pfilohy
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovén ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou &ast ve dvou ¢astech — I. Zmé&na UPnM a Il. OdGvodnéni Zmény UPnM. Navrh Zmény UPnM
bude ve vyrokové casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznaéné ziejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu p@ivodniho UPnM se zapracovanim Zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro uUcéely srozumitelnosti a jednoznacénosti soucasti Odtvodnéni
Zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zplisob struktury a formulace textové a grafické
¢asti UPNM umozni nasledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zdkona zajistit vyhotoveni UPnM
zahrnujiciho Gplné znéni po vydani Zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 52 a nasledujicich stavebniho zakona v téchto
etapdch:

Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zakona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vidy v tisténé podobé, vpoctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vzdy celd etapa 1x na datovém nosi¢i CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zména UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatienim obecné povahy, bude odevzdana
v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 1x na datovém nosi¢i CD nebo DVD v jednom z format(
uvedenych dale pod odrdzkou ,Pozadavky na digitdIni zpracovani“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opatiit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e PoZadavky na digitdlni zpracovani
» textova Cast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pfipadné tabulkové pfilohy formatu MS
Office Excel * .xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
» grafickd ¢ast:
- elektronickd verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dale uvedenych formata: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,
- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat uzemné analytickych podkladd.

Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:

- plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti,

- zastavéné uzemi,

- zastavitelné plochy,

- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajing,

- plochy a koridory tzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti),

- plochy a koridory s podminkou provéreni Uzemni studii nebo s podminkou pofizeni regula¢niho
planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,



- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznac¢né identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykresd UPnM,

- data budou topologicky cista (uzaviené polygony bez odsazovani z divodu zachovani pfesnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odlisenych hladinach ¢i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici souradnice vztaznych bodd,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatim
vykresi v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skuteénému vytisku daného vykresu v méritku),

- vektorova a rastrovad data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smérnici INSPIRE,

- souradnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

G. Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Krajsky urad Jiho¢eského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona vydal dne
22.4.2024 stanovisko ¢&.j.: KUJCK 52251/2024 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM, ze kterych
vyplyva, Ze navrhovany obsah Zmény UPnM nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry
nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo
ptadi oblasti leZicich na Gzemi v plsobnosti krajského Gradu. Zménou UPnM nedojde k ovlivnéni nebo
naruseni pfedmétl ochrany v uvedenych prvcich soustavy NATURA 2000. Déle s pfiméfenym pouZzitim
relevantnich kritériich uvedenych v pfiloze ¢. 8 k zdkonu a v souladu s § 10i odst, 2 zdkona krajsky urad
sdéluje, e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi nadvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostfedi ve
zkraceném postupu pofizovani.

Na zakladé vySe zminéného nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni zmény izemniho planu mésta
Ceské Budéjovice na Zivotni prostiedi.



