OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU MESTA
CESKE BUDEJOVICE V LOKALITE ROZNOV - JIH Il

stupen dokumentace:

OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU

ve smyslu § 55a odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

katastralni Gzemi:
Ceské Budéjovice 7

Pofizovatel:
Magistrat mésta Ceské Budéjovice
odbor uzemniho planovani

bfezen 2024



mmoowr

OBSAH

Ddvod pofizeni Zmény UPnM
Regené tzemi Zmény UPnM..
U&el Zmény UPnM.................
Pfedmét Zmény UPnM..........

Pozadavky na fedeni Zmény UPnM

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odlvodnéni véetné méfitek vykresd a poctu vyhotoveni
PoZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi



A. Diivod pofizeni Zmény UPnM

Odbor tzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budéjovice (dale jen ,,0UP“) jako pofizovatel Uzemné
planovacich podkladd a izemné planovaci dokumentace a ptislusny arad tzemniho planovani ve smyslu § 6
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "stavebni zakon"), s odkazem na § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon,
ve znéni pozdé&jsich predpisl, zaevidoval navrh na pofizeni Zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice
v lokalité RoZnov — jih Il v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 7 (dale jen ,Zména UPnM*“).

Navrhovatelem zmény UPnM je konkrétni fyzickd osoba, jedna se tedy o zménu na navrh fyzické osoby,
ktera ma vlastnickd prava k pozemku na Uzemi mésta, dle § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

B. Resené tzemi Zmény UPnM

V souladu s prostorovym usporaddnim mésta je fesené tzemi Zmény UPnM souéasti dilu 3 - Pfimésti, ¢tvrti
9 - RozZnov, lokality 3 - RoZnov — jih.

Re$ené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti:

= zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi
pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tFidy (MO) ve smyslu ¢l. 73 odst. f) OZV,

= nezastavitelné tzemi ostatni méstské zelené (ZO) ve smyslu ¢l. 81 OZV.

Regené Gzemi je dale dotéeno:

verejné prospésnou stavbou subsystému zasobovani vodou V 9 stavba (rozsifeni) méstské vodovodni

sité dle navrzeného komunikacniho skeletu a funkéniho vyuZiti uzemi,

= vefejné prospésnou stavbou subsystému kanalizace (stokova sit) K10 — stavba (rozsifeni) méstské
stokoveé sité,

= vefejné prospésnou stavbou subsystému zasobovani elektrickou energii E2 — stavba kabelového
rozvodu VN-22 kV.

C. Uéel Zmény UPnM

U¢elem Zmény UPnM je odstranéni dopravni infrastruktury pro mistni obsluzné komunikace a nasledné
provéreni zmény zplsobu vyuZiti této plochy v ndvaznosti na okolni prostorové usporadani, tj. na obytnou
funkci. Zménou UPnM se odstrani navriené dopravni propojeni, které je nerealizovatelné, jeliko? je tato
plocha redlné zastavéna objekty.

Dale je ucelem Zmény UPnM zména nezastavitelného Uzemi plochy méstské zelené na zastavitelnou
plochu, ktera by zde umoZznovala vystavbu objektl pro bydleni.

D. Pfedmét Zmény UPnM

Pfedmétem Zmény UPnM bude provéfeni zmény zplsobu vyuziti plochy zastavitelné tizemi dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — dzemi pro mistni obsluzné komunikace
lll. a IV. Tridy (MO) ve smyslu ¢l. 73 pism. F) OZV upresnénou makroblokem 3.9.3.093.z.-72 a plochy
nezastavitelného uzemi ostatni méstské zelené (ZO) ve smyslu ¢l. 81 OZV na plochu zastavitelné uzemi
s charakterem obytnym individudlnim v pfimésti (IN-3) ve smyslu ¢l. 18 OZV.

Plochy s rozdilnym zp(sobem vyuziti v feseném tGzemi Zmény UPnM nebo s nim bezprostiedné souvisejici
budou upraveny v ndvaznosti na nové prostorové uspofadani.

E. Pozadavky na feseni Zmény UPnM



Pro fedeni navrhu Zmény UPnM neni dén poZadavek na zpracovani variant.
Zmé&na UPnM bude pofizovana zkracenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zékona.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovéan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 3. 2024, se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4a,
5,6,7,8,9a 11 arozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 As 15/2016-85.

V navrhu Zmé&ny UPnM budou navrienym fedenim respektovany, chranény a vhodnym zplisobem rozvijeny
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, a to vcetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

Bude provérena zména zplsobu vyuZiti navazujicich ploch dopravni infrastruktury vreseném uzemi
a bezprostifedné s nim souvisejici.

Budou provéreny dotéené verejné prospésné stavby v reSeném Gzemi nebo s nim bezprostredné souvisejici
(odstranénim, Upravou trasy nebo vymezenim nové).

Navrh Zmény UPnM bude vychézet z podkladové studie doloZzené k navrhu na pofizeni Zmény UPnM.

Navrh Zmény UPnM provéfi dale vymezeni zelené, kterd by nahrazovala plochu ZO v navaznosti na
odclonéni zastavby od télesa drahy. Dale bude provéreno i zachovani ¢asti zelené v nadvaznosti na sousedni
Uzemi obce Roudné se zohlednénim vytipované plochy biotopu ,Mokfady u Zelezni¢ni trati CB — Horni
Dvoristé”.

Navrh Zmény UPnM provéFi nadvaznosti na Uzemné pldnovaci dokumentaci sousedni obce Roudné, zejména
z divodu vymezeni zastavitelné plochy dopravni infrastruktury DI-3 — pfelozka silnice 111/15529 (prelozka
,Plavské“), ktera je zarovef vymezena jako vefejné prospéina stavba v Uzemnim planu Roudné, ve znéni
Zmény ¢. 1.

Navrh Zmény UPnM provéfi planované zrudeni Zelezni¢ni trati.

F. Pozadavky na usporadani obsahu a struktury navrhu zmény tzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle pfiilohy
&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovén ve struktuie a méFitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou a grafickou
¢ast ve dvou &astech — I. Zména UPnM a Il. OdGvodnéni Zmény UPnM. Navrh Zmény UPnM bude ve
vyrokové casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné ziejmé, co se méni a bude nahrazeno oproti
platnému UPnM. Soutisk textu pavodniho UPnM se zapracovanim Zmény UPnM s vyznacenymi revizemi
textu bude pro UGcely srozumitelnosti a jednoznacnosti souéasti Odtvodnéni Zmény UPnM, a to jako
samostatnd kapitola. Tento zplisob struktury a formulace textové a grafické ¢asti UPnM umozni nasledné v
souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UPnM zahrnujiciho Gplné znéni po vydani
Zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 55b stavebniho zdkona v téchto etapach:

Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zdkona a ndvrh upraveny dle § 53
stavebniho zakona budou odevzdany vzdy v tisténé podobé, v poctu 1 kompletni paré, a v digitalni podobé,
vidy celd etapa 1x na datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zména UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatfenim obecné povahy, bude odevzdana
v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 1x na datovém nosi¢i CD nebo DVD v jednom z format(
uvedenych ddle pod odrazkou ,,PoZadavky na digitalni zpracovani” tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu
* pdf. Zarover bude odevzdano Gplné znéni po vydané zméné UPnM 4x na datovém nosi¢i CD nebo DVD v
jednom z formatl uvedenych déle pod odrazkou ,PoZadavky na digitalni zpracovani” tohoto bodu obsahu
zmény a ve formatu *.pdf.



Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opatfit uzndvanym elektronickym podpisem a zajistit
Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

Pozadavky na digitalni zpracovani:

textova ¢dast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pfipadné tabulkové pfilohy formatu MS Office

Excel *.xIsx, *.xlIs a dale ve formatu *.pdf,

grafickd ¢ast:

elektronickd verze ve strojové Citelném formatu vcetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dale uvedenych formatG: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg; *.dgn,
data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo moZné je jednoznacné zaclenit a
zapracovat do struktury aktudlni verze datového modelu Jihoc¢eského kraje pro zpracovani dat
Uzemné analytickych podkladd.

Pro zpracovani je stanoven tento zdkladni obsah:

plochy s rozdilnym zpUsobem vyufZiti,

zastavéné Uzemi,

zastavitelné plochy,

plochy prestavby,

plochy zmén v krajiné,

plochy a koridory izemnich rezerv,

plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

plochy a koridory pro verejné prospésna opatieni,

plochy asanaci a pro stavby a opatreni k zajisSténi obrany a bezpecnosti statu

plochy a koridory (pokud nejsou obsaZeny v plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti),

plochy a koridory s podminkou provéreni Uzemni studii nebo s podminkou potizeni regulacniho
planu,

plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

uzemni systém ekologické stability,

popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznacné identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykresd UPnM,

data budou topologicky cista (uzaviené polygony bez odsazovani z dlivodu zachovani presnosti pfi
vypoctu vymeér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odlisenych hladinach ¢i vrstvach),

vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné ve
formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici soufadnice vztainych bodUl, dale
budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatiim vykresd v tisténé
podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna skute¢nému vytisku
daného vykresu v méfitku),

vektorova a rastrova data budou opatfena metadaty (format * . XML) v souladu s platnou smérnici
INSPIRE,

soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivii Zmény UPnM na udrZitelny
rozvoj uzemi

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona bylo konstatovano, Ze navrhovany obsah
Zmény UPnM nemf(iZze mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv
na predmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, Ize proto predpokladat,
Ze nedojde k ovlivnéni nebo naruseni predmét( ochrany v uvedenych prvcich soustavy NATURA 2000.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostredi.

Z tohoto diivodu se nepredpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na udrzitelny
rozvoj lzemi.



