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Zakladni shrnuti ndvrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice v lokalité: 3.8.1. U Hada I v k. 4. Ceské Budé&jovice 2 ve zkraceném
postupu porizovani
(dale jen ,,zména UPnM*)

Navrh na potizeni zmény UPnM byl podan dne 26. 2. 2020 spoleénosti Ruhl Immo CZ s.r.o. s tim, Ze

naklady spojené se zpracovanim uhradi navrhovatel této zmény UPnM.

Pfedmétna lokalita byla OUP predloZena jiz v rdmci ndvrhu na pofizeni zmény UPnM k rozhodnuti
Zastupitelstvu mésta Ceské Bud&jovice dne 17. 2. 2020 v materidlu s evidenénim &islem KP-
ZM/20/2020/M/10. Zastupitelstvo mésta nepfijalo k tomuto materiadlu usneseni, z ¢éehoz vyplyva, Ze
predlozeny zamér nebyl schvalen (usneseni ¢. 8/2020).

Zména UPnM bude pofizovana dle § 55a a § 55b stavebniho zakona (zkrdcenym postupem potizovani)
a to z podnétu navrhovatele v souladu s § 44 pism. d) stavebniho zakona.

Navrhovatel zazadal o stanoviska v souladu s § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zdkona
k navrhovanému obsahu zmény UPnM. KUJCK-OZZL ve svém stanovisku €. j.: KUICK 50764/2020 uved|,
e navrhovany obsah zmény UPnM nemuize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny
vliv na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti a
s vyuZitim principl predbézné opatrnosti, i s pfimérenym pouZitim relevantnich kritérii uvedenych
v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, poZaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény UPnM na Zivotni prostiedi.

Resené uzemi zmény UPnM se nachdzi mezi ¢tvrti M&j a Svablv Hradek naproti CB Auto. Ze severu
navazuje na ulici Brani$ovskou, z vychodu na Jihoéeskou univerzitu v Ceskych Budé&jovicich. Jednd se
konkrétné o pozemky (nebo jejich ¢asti) parc. ¢. 1983/1, 1983/3, 1983/4, 1983/5, 1984/9, 1984/73,
1984/74 a 1984/97 v katastralnim tGzemi Ceské Bud&jovice 2. V fe$eném Uzemi se v soucasné dobé
buduje vystavba ,,ZTV BraniSovska“.

Predmétné pozemky &i jejich €asti jsou dle UPnM souéasti plochy se zplisobem vyuZiti — zastavitelné
uzemi zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV.

Redené Uzemi je dotéeno vefejné prospésnou stavbou E1 — stavba nové, popripadé rozsiteni stdvajici
trafostanice 22/0,4 kV.

Pfedmétné pozemky jsou soudasti Uzemi, pro které byla zpracovana tizemni studie pofizend Ceské
Budéjovice ,,Za Branisovskou"”.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplsobu vyuZiti z BZ na zastavitelné uzemi s pFevazujicim
charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti (KOL-3) dle ¢l. 22 OZV s tim, Ze v navrhovaném zpUsobu
vyuziti KOL-3 budou stanoveny specifické podminky prostorového usporadani pro konkrétni
makroblok v FeSeném Uzem:i.

Navrhovatel ve své Zadosti uvadi, Ze: ,,Obsah zmény tuzemniho pldnu na téchto pozemcich by mél byt
proveden ve zméné vyulitelnosti pozemki ze zahradniho bydleni BZ a zastavitelnosti 30 % vcetné
maximdlIniho poctu podlaZi na kolektivni bydleni KOL a zastavitelnosti 50 % vietné zmény maximdlniho
poctu podlazi na 5, plus jedno ustupujici a dvé podzemni podlaZi uréenych k parkovadni. Ddle zménu
stresni konstrukce, aby byla moznost vytvoreni ploché stfechy a nebylo podminkou podkrovi. Podkrovi
bychom vidéli v historictéjsich ¢dstech mésta.”

Stanovisko pofizovatele

ZpUsob vyuziti BZ umoznuje na plose realizovat individualni bydleni v zahradach. Nejmensi vyméra
pozemku je 1.500 m? a nejmensi podil k ozelenéni je 70 % celkové vyméry pozemku. ZpUisob vyuZiti
KOL-3 umozniuje na plose realizovat mj. zafizeni obytné, obvykle v bytovych domech. Zastavbu Uzemi
mohou tvofit bloky i jednotlivé domy.
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Pfedmétné pozemky jsou soudasti Uzemi, pro které byla zpracovana tzemni studie pofizend Ceské
Budéjovice ,,Za Branisovskou”“, s podrobnéjsi regulaci v Uzemi, jejiz moZnost vyuZiti byla pofizovatelem
schvéalena 27. 4. 2010 (viz pfiloha €. 7).

Pokud bude fesené Uzemi zménéno na plochu se zplUsobem vyuZiti KOL-3 a budou v ném zaroven
upfesnény regulativy pro konkrétni makroblok, pofizovatel schvali ukonéeni moznosti platné US jako
UPP pro rozhodovéni v Gizemi po nabyti G¢innosti predmétné zmény UPnM. Zaroveri bude v této zméné
UPnM stanovena podminka potizeni nové US, ktera bude Fedit mensi Gzemi (na zakladé Fedeného
Gzemi zmé&ny UPnM) oproti aktualné platné US.

PoZadovany zplsob vyuZiti KOL-3 obecné nestanovuje podminky prostorového uspofadani, nicméné
v tomto pFipadé by se konkrétni regulativy staly jiz sou¢asti zmény UPnM.

V feSeném Uzemi je vydano zejména pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby: ,ZTV
BraniSovska“ a stavebni povoleni na stavbu: ,ZTV BraniSovskd, $0.02 — Komunikace a zpevnéné
plochy”. Dle ziskanych informaci od odboru dopravy a silnicniho hospodarstvi je stavba uz
zrealizovana, ale jesté neprobéhla kolaudace stavby.

Pofizovatel spatfuje ndvrh diskutabilni v nasledujicich bodech:

- nenirelevantni posouzeni, Ze bude souc¢asné vybudované ,ZTV BraniSovska“ kapacitné dostacujici
i pro zastavbu dle poZadavku navrhovatele v navrhu na pofizeni této zmény UPnM;

- budouci vystavba v Fe§eném Gzemi a dale podél ulice Brani$ovska by méla podle UPnM a i logicky
postupné klesat, aby dochazelo k pozvolnému prechodu smérem do volné krajiny. Posledni
vysokopodlazni zastavba je predpokladana mezi prodlouzenymi ulicemi Vétrna a M. Horakové.
Jizné od feSeného Uzemi, a i severné se nachdazi zastavba nizsi nez zdmér navrhovatele (existujici i
v ndvrhu). TaktéZz by se méla zastavba prostorové rozvolfiovat, a tudiz maximalni celkova
zastav&nost by méla &init maximalné 40 % (viz pozadavek OOZP, se kterym se pofizovatel plné
ztotoznuje);

- dlvody zamitnuti navrhu na pofizeni souhrnné zmény (viz nize) zGstavaji stale v platnosti, proto
pofizovatel vidi jedinou moZnou alternativu stanovit podil nezastavénych ploch vici zastavénym
v poméru 60 % : 40 % a tim bude toto Uzemi s pfevahou zelené a i pfechodem do volné krajiny.
Tento pomér povazuje porizovatel za naprosto neprekrocitelny.

- Podle zdméru zpracovatele nového Gizemniho planu Ceské Budéjovice se predpoklada obemknuti
mésta zelenym prstencem, aby nedochdzelo ke srlistu mésta a okolnich obci, do kterého bude
muset mésto postupné sklesavat. Vsechny tyto atributy (viz uvedena klesajici podlaznost objekt(
a jejich ochrana pred provozem blizké betondrny budou nutnymi podminkami v navazujici Gzemni
studii —viz nize).

Pofizovatel se zpracovanim této zmény souhlasi, ale povaZuje intenzivni vyuZiti tohoto bydleni za
velmi mezni z pohledu dlouhodobého vyvoje mésta.
Pfedmétna lokalita byla OUP predloZena jiz v rdmci navrhu na potizeni zmény UPnM k rozhodnuti
Zastupitelstvu mésta Ceské Budéjovice dne 17. 2. 2020 v materidlu s evidenénim &islem KP-
ZM/20/2020/M/10. Zastupitelstvo mésta nepfijalo k tomuto materidlu usneseni, z ¢ehoz vyplyva, Ze
predlozeny zamér nebyl schvalen (usneseni ¢. 8/2020). V té dobé byla k této lokalité uplatnéna
nesouhlasna vyjadieni od OOZP z hlediska ochrany ptirody a krajiny a UHA, dale podminéné souhlasné
vyjadieni od OOZP z hlediska vodniho hospodafstvi, souhlasné vyjadreni s informaci od projektanta
nového UP a vyjadieni informativniho charakteru od SU. Ostatni vyjadieni byla bez pfipominek.

PFi samostatném projedndavani predmétné lokality byla uplatnéna v podstaté vSsechna vyjadreni kladna.
Za stéZejni povazujeme vyjadfeni ODSH a projektanta nového UP s tim, 7e by fe$ena plocha méla i
nadale respektovat rastr ulic vytvofeny v ramci US a fe$ené Gzemi by mélo byt rozsifeno zdpadnim
smérem ke stdvajici betonarné z dlivodu komplexniho feseni predmétné lokality. V ndvrhu zmény
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UPnM zpracovatel provéfi a posoudi pfipadné rozsifeni fe$ené lokality o zbytkové Gzemi smérem
k betonarné. OOZP z hlediska ochrany pfirody a krajiny ve svém vyjadfeni pozaduje maximalni
zastavénost 40 % (zpevnéné plochy a budovy) oproti navrhu na pofizeni zmény UPnM, ktery poZaduje
50 % (vyjadieni OOZP viz kolovadlo). Pokud dojde ke schvéleni navrhu na pofizeni predmétné zmény
UPnM, pofizovatel spole¢né s projektantem nového UP provéfi ndzor na Uzemi nachazejici se jizné od
Fedeného Uzemi, tedy smérem k lokalité Svabav Hradek.



