Příloha č. 1


Důvodová zpráva

Pan Libor Horák, bytem U Křížku 18, 370 01 České Budějovice a manželé Ing. Miroslav a Simona Velátovi, bytem Krumlovská 1514/31, 370 01 České Budějovice, jako majitelé resp. spolumajitelé pozemků p.č. 1724, 1753, 1754/1, 1755 a 1756 v k.ú. České Budějovice 2, podali za účelem umožnění dodatečného povolení staveb realizovaných v rozporu s ÚPnM v lokalitě U Litvínovické silnice návrh na pořízení změny ÚPnM, a to IN-2 na SKOL-2. Na předmětných pozemcích byly v rozporu s ÚPnM realizovány stavby v následujícím rozsahu: 

1) p.č. 1724 k.ú. ČB 2 -  stavba otevřeného krytého přístřešku - pergoly (srubová konstrukce se zastřešením) o zastavěné ploše 150 m2 a stavba doplňková - sklad;

2) p.č. 1755 k.ú. ČB 2 - stavba srubového objektu (1 NP + podkroví) o výměře cca 65 m2;

3) p.č. 1756 k.ú. ČB 2 - stavba otevřeného krytého přístřešku - pergoly (srubová konstrukce se zastřešením) o zastavěné ploše 36 m; zbývající část pozemku je současné době využívána pro provoz zahradnictví.

Navrhovatelé dále k návrhu na pořízení změny ÚPnM doložili variantní návrhy na řešení dopravní obsluhy pro provoz jednak uvedeného zahradnictví, ale současně i navazujícího území, které si nechali zpracovat jako podklad pro změnu ÚPnM. Návrh na pořízení změny ÚPnM splňuje náležitosti dle § 46 odst. (1) stavebního zákona a je přílohou č. 4 tohoto materiálu. 
Řešené území 
S přihlédnutím k řešení ÚPnM ve znění změny č. 45 ÚPnM, vydané v protilehlém území a rovněž podél silnice I/3,  a při navržení stejného způsobu využití území, rozšířil pořizovatel řešené území této změny ÚPnM i na přilehlé části bloků zahrádek. Zákres řešeného území změny ÚPnM je vyznačen v přílohách č. 2 a č. 3 tohoto materiálu. 
Řešené území je dle ÚPnM součástí makrobloku 2.7.2.006. (IN-2), který řešené území obklopuje ze severu a z východu. Na jihu navazuje na řešené území makroblok 2.7.2.005. (SIN-2) a ze západu je řešené území vymezeno makroblokem 2.7.2.003. (II).

Vyžádaná předběžná vyjádření:

	Magistrát města České Budějovice


	1. 
	Odbor ochrany ŽP
	Bez připomínek

	2. 
	Odbor dopravy a sil. hospodářství
	Z hlediska dopravního napojení na I/3 požadujeme zpracovat územní studii.

	3. 
	Stavební úřad
	Bez vyjádření

	4. 
	Investiční odbor
	Bez vyjádření

	5. 
	Odbor správy veřejných statků
	Bez připomínek

	6. 
	Majetkový odbor
	Bez vyjádření

	7. 
	Odbor rozvoje a cestovního ruchu
	Bez vyjádření

	8. 
	Útvar hlavního architekta
	Z hlediska dopravního napojení na I/3 požadujeme zpracovat územní studii.

	9. 
	Odbor památkové péče
	Bez vyjádření

	Ostatní 

	1.
	Atelier Brno, s.r.o.
	Souhlasné vyjádření

	2. 
	KÚ Jč kraje, odbor dopravy a silničního hospodářství,
	Nesouhlas se zřízením připojení daných pozemků na silnici I/3. Požadavek na dopravní vyřešení celé lokality v daném území.

	3. 
	Ministerstvo dopravy
	Požadavek řešit v dalších stupních dokumentace způsob dopravního napojení na I/3.

	4. 
	Ředitelství silnic a dálnic ČR
	Dtto Ministerstvo dopravy, tj. požadavek řešit v dalších stupních dokumentace způsob dopravního napojení na I/3.

	5. 
	Policie ČR, správa Jč kraje
	Bez vyjádření


Stanovisko pořizovatele:

Řešené území změny ÚPnM bylo součástí území řešeného ÚS, jejíž pořizování bylo na základě námitek dotčených vlastníků a v souladu s usnesením rady města ze dne 6.12.2006 č. 1070/2006 ukončeno. Ze zpracování a projednání ÚS vyplynul pro možnost individuální obytné zástavby rodinných domů v souladu s ÚPnM mimo jiné návrh protihlukových opatření (protihluková zeď podél Litvínovické silnice výšky v rozmezí 4-6 m za současných dopravních poměrů, výšky 2,8 m po realizaci navrženého dopravního skeletu dle ÚPnM) a dále opatření pro ochranu území před povodněmi (zvýšení úrovně obslužné komunikace na východní části řešeného území v místě nátoku vody cca o 40 cm). Obě uvedená opatření, resp. způsob jejich finančního zajištění, spolu s pozemkovou strukturou celého území mají výrazně negativně dopad na reálnost uskutečnění navržené transformace předmětného území na území pro individuální bydlení. 
Řešené území změny ÚPnM bezprostředně navazuje stávající komunikaci I/3. Z dokumentace IPOD, kartogram aktualizace modelu dopravy na úroveň roku 2011 vyplývají následující hodnoty – jízda všech vozidel za 24 hod: r. 2011 – 22 400 osobní;  3 400 těžká (nákladní) bez kamionů; 1 600 kamionů; (r. 2020 – 22 800 osobní; 4 700 nákladní; 1 100 kamiony, r. 2030- 23 800 osobní; 4 400 nákladní; 1 100 kamiony). Vzhledem k míře zatížení komunikace I/3 a v souladu se ZÚR, jako ÚPD kraje, které byly vydány dne 13.9.2011, je nutné v rámci změny ÚPnM komplexně řešit dopravní napojení jejího území. Dle ZÚR je předmětné území součástí koridoru dopravy nadmístního významu a veřejně prospěšnou stavbou D 57 - Litvínovická ulice (zkapacitnění dnešní silnice I/3 v úseku České Budějovice - křižovatka s ulicí Mánesova a Boršov nad Vltavou - křižovatka s napojením plánované jižní tangenty), v šíři koridoru 100 m. 
Dle § 54 odst. (5) stavebního zákona je obec povinna uvést do souladu územní plán s následně vydanou ÚPD kraje. Do té doby nelze rozhodovat podle těch částí územního plánu, které jsou se ZÚR v rozporu. Zastupitelstvo města České Budějovice schválilo dne 16.2.2012 usn.č. 4/2012  návrh na pořízení změny ÚPnM ve vazbě na ZÚR. Na projektanta změny ÚPnM ve vazbě na ZÚR je v současné době vypsáno výběrové řízení. Vzhledem k tomu, že změna ÚPnM ve vazbě na ZÚR musí mj. upřesnit (zmenšit) koridor o šíři 100m vymezený v ZÚR pro zkapacitnění silnice I/3., a to včetně případného rozšíření územních nároků pro komunikaci I/3 na úkor ploch určených pro zástavbu (tj. včetně řešeného území navrhované změny ÚPnM), nedoporučuje pořizovatel do doby vydání změny ÚPnM ve vazbě na ZÚR zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM, přestože jednotlivá vyžádaná předběžná vyjádření zejména na úseku dopravy včetně vyjádření projektanta ÚPnM (Architekti Hrůša&spol., Atelier Brno s.r.o.) nezpochybnili možnost změny způsobu využití řešeného území. 
V případě, že by byl zahájen proces pořízení požadované změny ÚPnM před vydáním změny ÚPnM ve vazbě na ZÚR, je nutné tyto dvě ÚPD důsledně koordinovat a současně v rámci změny ÚPnM vymezit řešené území jako plochu, ve které bude prověření změn jejího využití územní studií podmínkou pro rozhodování. V podmínkách pro zadání této územní studie bude mj. i požadavek na podrobné řešení dopravního napojení celého území. 
V kolegiu primátora byl návrh na pořízení změny ÚPnM projednán.

Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

V souladu s § 46 odst. (3) stavebního zákona je návrh na pořízení změny ÚPnM po projednání v radě města předkládán k rozhodnutí zastupitelstva města.

Rada města na svém jednání dne 4.4.2012 nepřijala k návrhu na pořízení změny ÚPnM usnesení. 
Zkratky použité v textu:

	IN-2
	zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v předměstí       (čl. 17 OZV)

	IPOD
	Integrovaný plán organizace dopravy, zpracovatel Mott MacDonald Praha spol. s r.o.

	II
	zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro místní komunikace II. třídy (čl. 73 OZV)

	OÚP
	odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění 

	SKOL-2
	zastavitelné území s  charakterem smíšeným kolektivního bydlení v předměstí 
(čl. 34 OZV)

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), platném znění 

	ÚPD
	územně plánovací dokumentace

	ÚPnM
	územní plán města České Budějovice

	ÚS
	urbanistická studie pořízená „U Litvínovické silnice“ v části katastrálního území České Budějovice 2

	VS
	zastavitelné území veřejné vybavenosti pro školství (čl. 53 OZV)

	změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě U Litvínovické silnice III v katastrálním území České Budějovice 2

	ZÚR
	Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje
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